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1 Sachverhalt und Aufgabenstellung

Die Fa. Karls Tourismus GmbH [kurz: Fa. Karls] beabsichtigt die Errichtung und den Betrieb eines Frei-
zeitparks/ Erlebnis-Dorfs auf dem Gelande des ehemaligen Frankischen Wunderlandes in Plech. Fir die
Flache wird aktuell der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf* in Plech erstellt.
Darin sollen zwei Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf‘ ausge-

wiesen werden.

Der Standort befindet sich nordlich der Marktgemeinde Plech und 6stlich der Bundesautobahn A 9. Die
verkehrstechnische Anbindung erfolgt tUber die Strale ,Zum Herrlesgrund®, die mit der Staatsstralle

St 2163 und die Anschlussstelle Plech an das Ubergeordnete FernstralRennetz angeschlossen ist.

Fur den kinftigen Freizeitpark werden ca. 385.000 Besucher pro Jahr erwartet. Die Besucher verteilen

sich jedoch nicht gleichmaf3ig auf das Jahr, sondern es gibt folgende saisonale Schwankungen:
- Hauptsaison (April, Juli, August, Oktober)
- Nebensaison (Februar, Mai, September, Dezember): 67% der Besucheranzahl in der Hauptsaison

- Zwischensaison (Januar, Marz, Juni, November): 40 % der Besucheranzahl in der Hauptsaison.

Fir den Bebauungsplan ist ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen, welches folgende Fragestel-

lungen und Themenfelder bericksichtigt:

(1) Bereits vor Rechtskraft des Bebauungsplanes muss eine Aussage Uber die maximal moglichen
Gerauschemissionen auf den zur Nutzung als Freizeitpark und Erlebnis-Dorf vorgesehenen Fla-
chen erbracht werden. Dabei geht es insbesondere um die Beantwortung der Frage, ob der
Standort aus schalltechnischer Sicht grundsatzlich fur die Ansiedlung eines Freizeitparks nach

dem geplanten Attraktionenkonzept der Fa. Karls geeignet ist.

(2) Das Planvorhaben fuhrt durch den zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr auf den bestehenden 6f-
fentlichen StraRen zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft. Im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchungen sind die verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf die

bestehende Nachbarschaft zu prifen.

(3) Im Rahmen der Bearbeitung sind die auf das Plangebiet von aul3en einwirkenden Gerausche zu

ermitteln. Daraus sind die maRgeblichen AuRenlarmpegel zu bestimmen.

Der Fachbereich Akustik / Schallschutz der Fa. SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH wurde mit der Er-

stellung der Schallimmissionsprognose beauftragt.
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Die vorliegende Schallimmissionsprognose hat folgende spezielle Aufgabenstellung zu erfillen:

1. Es ist ein digitales akustisches Berechnungsmodell fiir das Plangebiet ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf*

in Plech sowie fur die Umgebung mit der vorhandenen schutzbedirftigen Bebauung zu erstellen.

2. Die zur Ansiedlung vorgesehenen Fléachen im Plangebiet sind mit flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln im Sinne von Punkt 27 der VDI 3770 /15/ zu belegen, die dort fiir Freizeit- und Ver-

gnigungsparks angegeben sind.

3. Mit Hilfe des digitalen akustischen Berechnungsmodells sind Uber eine Schall-Ausbreitungs-
rechnung die Beurteilungspegel der Gerausch-Zusatzbelastung in der schutzbedirftigen Nachbar-
schaft des Bebauungsplanes zu ermitteln. Die Schall-Ausbreitungsrechnung wird dabei mit

A-bewerteten Schallleistungspegeln durchgefuhrt.

4, Die im Ergebnis der Schall-Ausbreitungsrechnungen ermittelten flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel sind hinsichtlich ihrer Auskommlichkeit fir die beabsichtigte Ausweisung eines Frei-

zeit- und Vergniigungsparks zu beurteilen.

5. Es sind die Beurteilungspegel ,Stralenverkehr® an den maf3geblichen Immissionsorten auRerhalb
des Plangebietes fur den Prognose-Nullfall (ohne Realisierung des B-Planes) sowie fir den Prog-
nose-Planfall (mit Realisierung des B-Planes) zu ermitteln. Die Beurteilung erfolgt anhand der
Larmgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), die in der bauleitplanerischen
Abwégung die Funktion von Orientierungswerten haben und von denen je nach den Umstéanden
der konkreten Planungssituation abgewichen werden kann. Als Obergrenze des Abwéagungsspiel-
raums sind nach aktueller Rechtsprechung die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung ab70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts anzusehen.

6. Es sind die Beurteilungspegel ,StralRenverkehr® an den maf3geblichen Immissionsorten innerhalb
des kinftigen Plangebietes fiir den Prognose-Planfall zu ermitteln. Der Vergleich der Beurtei-
lungspegel ,Verkehrsgerdusche® erfolgt mit den schalltechnischen Orientierungswerten nach Bei-
blatt 1 zu DIN 18005 /8/ ,Schallschutz im Stadtebau“ fir Sondergebiete ,Erholung” und dariiber
hinaus mit der Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung (70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts). Dar-

Uber hinaus sind die maRRgeblichen AuRBenlarmpegel nach DIN 4109-1 /10/ zu bestimmen.

7. Das Gutachten soll Vorschlage fiir MaBnahmen des Schallschutzes bzw. fur entsprechende Aus-
gleichsmalBnahmen unterbreiten, die als textliche Festsetzungen in dem B-Plan ihren Nieder-

schlag finden.
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2 Raumlicher Geltungsbereich und mal3gebliche Immissionsorte

2.1 Geltungsbereich des B-Planes

Das Plangebiet ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf* in Plech befindet sich im Freistaat Bayern, im Landkreis
Bayreuth. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 12,4 ha. Der rAumliche Geltungsbereich
ist zeichnerisch in der Planzeichnung in Anlage 2/1 zu diesem Gutachten zu erkennen. Nach der aktuel-

len Planung ist die Ausweisung von folgenden Flachen vorgesehen:

Tabelle 1: geplante Bauflachen im Plangebiet ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf*

Teilflache ca. Flache in ha
SO 1 Manufakturenmarkt und Wirtschaftshof 1,22
SO 2 Erlebnis-Dorf 4,10

Zusatzlich sind im Bereich des Plangebietes Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung geplant,
auf denen insgesamt 1.280 Pkw-Parkpléatze angeordnet werden sollen. Die verkehrliche Erschlieung
des kiinftigen Freizeitparks erfolgt aus nérdlicher Richtung von der StaatsstralRe St 2163 aus. Uber die
nordlich gelegene Anschlussstelle Plech besteht eine gute Anbindung an das Fernstral3ennetz in

Deutschland.

Im stdlichen und dstlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich das stillgelegte ehemalige Franki-
sche Wunderland mit dem im Stiden gelegenen Marchenwald und den im Osten befindlichen Besucher-

parkplatzen.

Sudlich grenzt der Ortsteil Plech an, im Westen die Bundesautobahn A 9, im Norden die bisherige Zu-
fahrt zum Frankischen Wunderland, die sich nach Westen unter der Autobahn in einem Flurweg fort-
setzt. Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich Rickhaltebecken der Autobahn sowie ebenfalls

Wiesen- und Waldflachen.

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil auf einer Hohe von 453 m Uber HNH und steigt in Richtung Su-
den im Bereich ,Marchenwald“ auf eine H6he von ca. 470 m tber HNH an. Danach fallt das Gelande in
sudlicher Richtung wiederum deutlich ab, sodass durch die Topografie in stdlicher Richtung eine naturli-

che Abschirmung in Richtung der Wohngebaude an der ,Birkenstral3e® in Plech besteht.

Fir den kiinftigen Park sind taglich Offnungszeiten von 8 Uhr bis 19 Uhr vorgesehen.
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2.2 Malgebliche Immissionsorte aulBerhalb des Plangebietes

Als maRgebliche Immissionsorte (I0) wurden fur die schalltechnischen Untersuchungen die am néchs-

ten bzw. am ungilnstigsten zum Plangebiet gelegenen schutzbedurftigen Nutzungen ausgewabhit:

(1) als 10 1 die Nordfassade des Wohngebaudes ,,Birkenstrafle 32 in stdlicher Richtung und in
einem Abstand von ca. 220 m zum Rand der Flache ,SO 1“ und von ca. 60 m zum Rand der
Flache ,SO 2 sowie gegeniiber dem Gelande des ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf‘ auf mindestens
10 m niedrigerem Gelandeniveau. Zwischen dem 10 und dem ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf* besteht

aufgrund der Topografie keine Sichtverbindung.

(2) als IO 2 die Nordfassade des Wohngebaudes ,,BirkenstraBe 8“ in sudlicher Richtung und in
einem Abstand von ca. 245 m zum Rand der Flache ,SO 1 und von ca. 120 m zum Rand der
Flache ,SO 2 sowie gegeniber dem Gelande des ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf‘ auf mindestens
3 m niedrigerem Gelandeniveau. Zwischen dem 10 und dem ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf* besteht

aufgrund der Topografie keine Sichtverbindung.

(3) als IO 3 die Nordwestfassade des Wohngebaudes ,,Zum Herrlesgrund 13“ in sudostlicher
Richtung und in einem Abstand von ca. 100 m zum Rand der Flache ,SO 1“ und von ca. 15 m
zum Rand der Flache ,SO 2“ sowie gegeniiber dem Gelande des ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf* auf
etwa gleichem Geléandeniveau. Zwischen dem IO und dem ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf‘ besteht
Sichtverbindung. Der Abstand der Ostfassade des Wohngebaudes zum Rand des nachstgelege-

nen Parkplatzes betragt ca. 18 m.

(4) als 10 4 die Westfassade des Wohngebaudes ,,Fohrenweg 1“ in sudoéstlicher Richtung und
einem Abstand von ca. 125 m zum Rand der Flache ,SO 1“ und von ca. 45 m zum Rand der
Flache ,SO 2“ sowie gegenliber dem Geléande des ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf* auf etwa gleichem
Gelandeniveau. Zwischen dem IO und dem ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf* besteht Sichtverbindung.
Der Abstand der Nordfassade des Wohngebéaudes zum Rand des néchstgelegenen Parkplatzes

betragt ca. 30 m.

(5) als 10 5 die Westfassade des Wohngebaudes ,,Féhrenweg 3“ in siddstlicher Richtung und in
einem Abstand von ca. 150 m zum Rand der Flache ,SO 1“ und von ca. 95 m zum Rand der
Flache ,SO 2“ sowie gegentber dem Gelande des ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf* auf etwa gleichem

Gelandeniveau. Zwischen dem 10 und dem ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf‘ besteht Sichtverbindung.

Die genannten Immissionsorte 10 1 bis 10 5 sind im detaillierten Ubersichtslageplan (Anlage 1/2) und
den Schallimmissionsplanen (Anlage 4) zu erkennen. Der Gutachter geht davon aus, dass bei
Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an den ausgewahlten
Immissionsnachweisorten auch an keiner weiter entfernt gelegenen schutzbedirftigen Nutzung

schalltechnische Probleme auftreten kdnnen.
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Grundlagen der schalltechnischen Berechnungen und Bewertungen

,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange“ (Bundes-Immissionsschutzgesetz - Blm-

SchG), in aktueller Fassung
Baugesetzbuch (BauGB), in aktueller Fassung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in

aktueller Fassung

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA LARM) vom 26.08.1998, GMBI. 1998, S.503, zuletzt ge-
andert am 01.06.2017

Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagen-
larmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geédndert durch Arti-
kel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

RLS-90, Richtlinien fir den Larmschutz an Strafl3en, herausgegeben vom Bundesminister fir Ver-
kehr (Ausgabe 1990), siehe auch RLS-19, korrigierte Ausgabe Februar 2020

,LAl-Hinweise zur Auslegung der TA Larm*“ (Fragen und Antworten zur TA Larm) in der Fassung
des UMK-Umlaufbeschlusses vom 24.02.2023

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ Grundlagen und Hinweise fur die Planung,
Ausgabe Juli 2023 und Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Ausgabe Juli 2023

DIN 4109-1, ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1 Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018

DIN 4109-2, ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2 Rechnerische Nachweise der Erfilllung der Anfor-

derungen®, Ausgabe Januar 2018

DIN 45691, ,Gerauschkontingentierung®“, Ausgabe Dezember 2006
DIN 1333, ,Zahlenangaben®, Ausgabe Februar 1992

DIN ISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Entwurf September 1997
(Neufassung vom Oktober 1999)
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117/

118/

119/

120/

VDI 3770, Emissionskennwerte von Schallquellen - Sport- und Freizeitanlagen, September 2012

Freizeitlarm-Richtlinie:  Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft  Immissionsschutz  (LAI) 2015,

https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/freizeitlaermrichtline_1503575715.pdf

Parkplatzlarmstudie ,Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Au-
tohdéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen®, 6. Uberarbeitete Aufla-
ge 2007, Bayerischen Landesamtes fur Umwelt, Augsburg 2007 einschl. Hinweise zur Anwendung

unter Beruicksichtigung der neuen Erkenntnisse zum Maximalpegelkriterium vom Februar 2025

Verkehrsuntersuchung fiir das Karls Erlebnis-Dorf in Plech, BrennerPlan GmbH, Stuttgart, Sep-
tember 2025

Unterlagen zum Plangebiet ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf“ in Plech, bereitgestellt vom Auftraggeber

- Entwurf der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Stand 20.11.2025

- Attraktionen Konzept Phase im Erlebnis-Dorf, Planungsstand: 15.10.2025

GeoPortal Freistaat Bayern
(https://geodatenonline.bayern.de/geodatenonline/)
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4 Schalltechnische Anforderungen der Bauleitplanung
4.1 Schalltechnische Orientierungswerte gemalf Beiblatt 1 zu DIN 18005

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch /2/ und der Baunutzungsverordnung /3/ werden den
verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) in einem
Plangebiet die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 /9/ zu DIN 18005 /9/ fiir den Beur-

teilungspegel zugeordnet. Diese Orientierungswerte betragen:

fir Reine Wohngebiete

50 dB(A) tags (fur alle Gerauschquellenarten)

40 dB(A) nachts (fir Verkehrsgerausche)

35 dB(A) nachts (fir alle anderen Gerauschquellenarten)

fur Mischgebiete

60 dB(A) tags (fur alle Gerauschquellenarten)

50 dB(A) nachts (fiir Verkehrsgerédusche)

45 dB(A) nachts (fur alle anderen Gerauschquellenarten)

fir Sondergebiete

45-65 dB(A) tags (fur alle Gerauschquellenarten)

35-65 dB(A) nachts (fir alle anderen Gerduschquellenarten)

Die genannten Orientierungswerte sind als eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an
den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Die Einhaltung oder Unterschreitung der genannten Werte
ist nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 /9/ wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebie-
tes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen. Die schall-

technischen Orientierungswerte sollen dabei bereits an den Baufeldgrenzen eingehalten werden.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete

MaRnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Anmerkung:

Fur die Planflachen im Bebauungsplan ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf“ sollen Sondergebiete mit der Zweck-
bestimmung ,Freizeitpark/Erlebnisdorf” festgesetzt werden. Gemal Beiblatt 1 zu DIN 18005 /9/ ist der fur
~Sondergebiete” zutreffende schalltechnische Orientierungswert abhangig von der tatsachlichen Nut-

zung. Der Umfang des Immissionsschutzes bzw. das Mal3 der hinzunehmenden Belastung kann hierbei
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nicht undifferenziert fur alle Falle einheitlich auf ein bestimmtes MaR festgelegt werden. Vielmehr kommt
es darauf an, welche Belastungen einem Gebiet mit Ricksicht auf dessen Schutzwirdigkeit und Schutz-
bedurftigkeit zugemutet werden kénnen. Mal3gebend hierfir sind die Gebietsart und die konkreten tat-

sachlichen Verhaltnisse.

Die geplanten Sondergebietsflachen sollen der Freizeitgestaltung sowie auch der Ansiedlung von Beher-
bergungsanlagen einschlief3lich betriebsbezogenem Wohnen dienen. Die Sondergebietsflachen werden
damit selber Gerdusche verursachen, besitzen aber ebenso einen Schutzanspruch gegeniiber den Ge-
rauschquellenarten, insbesondere den von auf3en einwirkenden Straenverkehrsgerauschen durch die

westlich angrenzende Bundesautobahn A 9.

Fur die innerhalb des B-Plan-Gebietes ,Freizeitpark/Erlebnis-Dorf* auf den geplanten Sondergebiets-

flachen (SO) entstehenden schutzbedirftigen Nutzungen setzt der Gutachter je nach Art der schutzbe-
dirftigen Nutzung die schalltechnischen Orientierungswerte fir ,Mischgebiete® und ,Gewerbegebiete”
an. Damit gelten nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 /9/ die folgenden schalltechnischen Orientierungswerte

von:
Mischgebiete, bspw. fur RAume die zur Beherbergung dienen
60 dB(A) tags (fur alle Gerauschquellenarten)

50 dB(A) nachts (fur Verkehrsgerédusche)
45 dB(A) nachts (fir alle anderen Gerauschquellenarten)

Gewerbegebiete, bspw. fir Bliroraume
65 dB(A) tags (fur alle Gerauschquellenarten)

55 dB(A) nachts (fir Verkehrsgerdusche)
50 dB(A) nachts (fur alle anderen Gerauschquellenarten)

Der Abwéagungsspielraum auf der Ebene der Bauleitplanung wird durch die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen zum anlagenbezogenen Larm, bspw. der TA Larm /4/, der 18. BImSchV /5/ u.a. einge-
schrénkt. Insofern kommt den anlagenbezogenen Vorschriften auch bereits in der Bauleitplanung eine
besonders strenge Bindungswirkung zu. Weil im Vollzug die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach
bspw. der TA Larm /4/, der 18. BImSchV /5/ u.a. gewahrleistet werden muss, sind diese bereits im Be-
bauungsplanverfahren bei der Bewertung der vom Planvorhaben ausgehenden Gerdusche zu beachten,

vgl. nachfolgenden Pkt. 4.2.
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4.2 Hochstzuldssige Beurteilungspegel fur die Gerdusche aus dem Freizeitpark

Bei dem geplanten Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf auf dem Gelénde des ehemaligen Frankischen Wunder-
landes in Plech handelt es sich um eine Freizeitanlage. Solche Anlagen sind nach § 22 (1) BImSchG /1/
so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind (Vermeidungsgebot), und dass unvermeidbare schadliche Umwelt-

einwirkungen auf ein Mindestmalf beschrénkt werden (Mindestmaf3gebot).

Anlagen, die von Personen zur Gestaltung ihrer Freizeit genutzt werden, fallen in den Anwendungsbe-
reich der LAI-Freizeitlarmrichtlinie /16/. Abweichend von der LAI-Freizeitlarmrichtlinie /16/ wird im Frei-
staat Bayern nach dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucher-
schutz vom 08.08.2019 (Az. 72b-U8700-2019/2-133) fur Freizeitanlagen die Anwendung der Sportanla-
genlarmschutzverordnung (18. BImSchV) /5/ fir sachgerecht erachtet. Insofern erfolgt auch die Ermitt-
lung und Beurteilung der von dem Plan-Gebiet ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf‘ ausgehenden Gerausche
nach der 18. BImSchV /5/.

In dieser Rechtsverordnung zum BImSchG /1/ sind fur die verschiedenen Gebietsnutzungen Immissions-
richtwerte festgelegt. Diese auB3erhalb des Plan-Gebietes ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf* zu bertcksichti-
gende schutzbedirftige Bebauung betrifft die bereits im Punkt 2.2 genannten Immissionsorte 10 1 bis IO
5. Die Art der Gebietsnutzung ergibt sich aus den Festlegungen in vorliegenden rechtswirksamen Be-

bauungsplanen bzw. ist anderenfalls entsprechend der tatsachlichen baulichen Nutzung zu beurteilen.

Die Immissionsorte 10 1 ,BirkenstraBe 32 und IO 2 ,BirkenstralRe 8“ liegen im rechtswirksamen Bebau-
ungsplan ,Herrlesgrund-West 001 und die Immissionsorte 10 4 ,Féhrenweg 1“ und 10 5 ,F6hrenweg 3*
liegen im rechtswirksamen Bebauungsplan ,Herrlesgrund-Ost 002“. In beiden Bebauungsplanen wurde
die Art der baulichen Nutzung als ,Reines Wohngebiet (WR)“ gem. § 3 BauNVO /3/ festgesetzt.

Fur den 10 3 ,Zum Herrlesgrund 13“ erfolgt eine Beurteilung nach der tatsachlichen baulichen Nutzung.
Bei dem Gebaude handelt es sich nach Auskunft der Gemeinde um die ehemalige Wohnung der Betrei-
ber des ,Frankischen Wunderlandes®. Fir den Immissionsort wird nach der tatséchlichen baulichen Nut-
zung und der Lage im AulRenbereich der Schutzanspruch wie fir ,Mischgebiete (MI)* gem. § 6 BauNVO
/3/ zugrunde gelegt.

Die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung /5/ fir die Gebietskategorie ,Reines
Wohngebiet“ und ,Mischgebiet” in den verschiedenen Teil-Beurteilungszeiten fir Werktage und Sonn-

/Feiertage sind in der folgenden Tabelle dargestellt.
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Tabelle 2: Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV /5/ fiir die Gebietskategorie ,Reines Wohnge-
biet“, ,Mischgebiet” und die relevanten Teilbeurteilungszeiten, Angaben in dB(A)
Gebietskategorie

Teilbeurteilungszeiten WR MI
aul3erhalb der Ruhezeiten
(08 - 20 Uhr) 50 60

werktags innerhalb der Ruhezeit
(06 - 08 Uhr) 45 55
innerhalb der Ruhezeit
(20 - 22 Uhr) 50 60
aul3erhalb der Ruhezeiten 50 60
(09 - 13 Uhr und 15 - 20 Uhr)

sonntags

und innerhalb der Ruhezeit 4

. (07 - 09 Uhr) > o5

feiertags
innerhalb der Ruhezeiten 50 60
(13 - 15 Uhr bzw. 20 - 22 Uhr)

nachts ungunstigste volle Stunde 35 45

Die Einwirkung des zu beurteilenden Gerausches (Anlagengerausch) wird an Hand eines Beurteilungs-
pegels L. (rating level) bewertet, der nach einem im Anhang zu /5/ beschriebenen Verfahren aus den
A-bewerteten Schalldruckpegeln unter Bertcksichtigung der Einwirkungsdauer, der Tageszeit des Auf-
tretens und besonderer Gerauschmerkmale (T6ne, Impulse) gebildet wird. Das Einwirken des vorhande-
nen Gerausches auf den Menschen wird dem Einwirken eines konstanten Gerausches dieses Pegels L:

wahrend des gesamten Bezugszeitraumes gleichgesetzt.

Zusétzlich ist ein Spitzenpegelkriterium einzuhalten, wonach einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen die
Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 30 dB(A) tags und um nicht mehr als 20 dB(A) nachts Uber-

schreiten sollen.
Im Allgemeinen liegt keine Gefahrdung, keine erhebliche Benachteiligung oder erhebliche Belas-
tigung vor, wenn der Beurteilungspegel die angegebenen Immissionsrichtwerte nicht Gberschrei-

tet und wenn das Spitzenpegelkriterium nicht verletzt wird.

Anlagenbezogener Fahrverkehr

Einer Sportanlage sind nach Punkt 1.1 des Anhanges zur 18. BImSchV /5/ auch die Gerausche zuzu-
rechnen, die von den Parkplatzen auf dem Anlagengeldnde ausgehen. Diese Gerauschimmissionen sind
gemeinsam mit den ubrigen Anlagengerauschen zu ermitteln und nach der 18. BImSchV /5/ zu bewer-

ten.
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Sonderregelungen fiir ,,Seltene Ereignisse*

Nach § 5 (5) der 18. BImSchV /5/ soll die zustandige Behdrde von einer Festsetzung der Betriebszeiten
absehen, wenn in Folge des Betriebes einer oder mehrerer Sportanlagen bei seltenen Ereignissen die
Gerauschimmissionen auf3erhalb von Geb&auden die (in der Tabelle 2 genannten) Immissionsrichtwerte

um nicht mehr als 10 dB(A), keinesfalls aber die nachfolgenden Hochstwerte tberschreiten:

tags aufRerhalb der Ruhezeiten: 70 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten: 65 dB(A)
nachts: 55 dB(A)

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere Ereignisse oder Veranstaltungen gelten als
selten, wenn sie an héchstens 18 Kalendertagen eines Jahres in einer Beurteilungszeit oder mehreren

Beurteilungszeiten auftreten. Das gilt unabhangig von der Zahl der einwirkenden Sportanlagen.
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4.3 Anforderungen nach der DIN 4109

Die Notwendigkeit des Nachweises ausreichenden Schallschutzes ergibt sich fir die im Geltungsbereich
des B-Planes mdglichen schutzbedurftigen Raume gegeniber den von auf3en einwirkenden Gerausch-
quellen. Die Berechnungen werden projektbezogen auf Grundlage der im Freistaat Bayern aktuell bau-
aufsichtlich eingefiihrten DIN 4109-1 in der Fassung vom Januar 2018 /10/ durchgefihrt.

Schutzbedirftig sind Aufenthaltsraume, soweit sie gegen Gerdusche zu schitzen sind. Gemaf
Pkt. 3.16 der DIN 4109-1 /10/ handelt es sich dabei um

- Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen und Wohnkichen

- Schlafraume, einschl. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten

- Bettenraume in Krankenhausern und Sanatorien

- Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen
- Blroraume

- Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

Fur schutzwiirdige Raume gemaf DIN 4109 sind die maRgeblichen Aulzenlarmpegel auf der Grundlage
der zu berechnenden Beurteilungspegel Lr zu ermitteln. Dabei gilt, dass mindestens der bauliche
Schutzanspruch fir den Tageszeitraum gewahrt sein muss. Sofern es sich um Raume handelt, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden (Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer), so sind auch die Beur-
teilungspegel fur den Nachtzeitraum zu ermitteln. FUr diese nachtgenutzten Raume gilt dann die Tages-
zeit, die die hoheren Anforderungen an die Luftschallddmmung ergibt, vgl. auch Pkt. 4.4.5.1 der DIN
4109-2/10/.

Die erforderlichen Bau-Schalldamm-Malle R'wres der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen
ergeben sich nach DIN 4109-1, Abschnitt 7 /10/ auf Grundlage der maf3geblichen AuRenlarmpegel unter
Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten:

erf. R’w,ges‘ = La - Kraumart in dB (26.)

mit

Kraumart = 25 dB  flir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB  fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstitten,

Unterrichtsraumen und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fur Biroraume und Ahnliches

La der maf3gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2, Nr. 4.5.5 /11/
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Dabei sind mindestens einzuhalten

R'w.ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraumen, Biroraumen und Ahnliches

Sofern ausschlie3lich Larmpegelbereiche vorliegen, ist der maf3gebliche AuRenlarmpegel La fur die Be-

rechnung der erforderlichen Bau-Schallddmm-Mafe R'wges in Tabelle 7 der DIN 4109-1 /10/ festgelegt,

siehe auch folgende Tabelle.

Tabelle 3: Larmpegelbereiche und maR3gebliche AuRenlarmpegel gemafl DIN 4109-1, Tab. 7 /10/

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich »,Maf3geblicher AuBenlérmpegel La"
in dB
1 | bis 1 55
2 Il bis 1 60
3 I bis 1 65
4 v bis D70
5 \% bis V75
6 \l bis 1 80
7 VII >80¢a

a

Fur maflgebliche AuRBenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Ge-

gebenheiten festzulegen.

1

Das Wort ,bis“ ist in der DIN 4109-1, Tab. 7 nicht mit enthalten, ist aber sinngemaf so zu verstehen
(vgl. auch Tab. 7 in der Fassung der DIN 4109-1 vom Juli 2016)

Die Gerauschimmissionen durch Straf3enverkehr sind nach Kap. 4.4.5.2 der DIN 4109-2 /11/ zu

berechnen, vgl. auch Pkt. 7.1 im vorliegenden Gutachten.

Entsprechend Nr. 4.4.5.6 der DIN 4109-2 /11/ wird fur Gerdauschimmissionen aus Anlagen nach TA
Larm /4/ im Regelfall der gebietsbezogene Immissionsrichtwert nach TA Larm /4/ im Tageszeitraum

angesetzt, vgl. auch Pkt. 7.2 im vorliegenden Gutachten.

Wirken auf das Planvorhaben mehrere Schallquellen ein, so berechnet sich der resultierende Au-
Benlarmpegel nach Kap. 4.4.5.7 der DIN 4109-2 /11/ durch energetische Addition des AulR3enlarm-
pegels fir Verkehrslarm nach Kap. 4.4.5.2 sowie dem nach TA Larm /4/ heranzuziehenden Immis-
sionsrichtwert tags nach Kap. 4.4.5.6 der DIN 4109-2 /11/, vgl. auch Pkt. 7.3 im vorliegenden Gut-

achten.
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5 Ermittlung und Beurteilung der vom Plangebiet ausgehenden Gerausche

5.1 Vorgehensweise

Die Notwendigkeit nach Festsetzung maximal zulassiger Gerauschemissionen, bspw. in Form von
Emissionskontingenten Lex nach DIN 45691 /12/ besteht fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

~Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf“ in Plech nicht.

Das gesamte Plangebiet soll durch die Fa. Karls fur die Ansiedlung eines Freizeitparks entwickelt wer-
den. Die Moglichkeit, wonach das erste sich im Plangebiet ansiedelnde Unternehmen die fiir den gesam-
ten Bebauungsplan in der angrenzenden Nachbarschaft noch verfigbaren Immissionsrichtwertanteile fiir
sich allein und vollstandig in Anspruch nehmen kann (sogenanntes ,Windhundprinzip“) besteht im vorlie-
genden Fall fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Ausrichtung nach dem Attraktionen-

Konzept der Fa. Karls damit nicht.

Es genugt insofern, wenn bei Erfordernis flr konkrete, schalltechnisch relevante Vorhaben in einem
nachfolgenden Genehmigungsverfahren die Einhaltung der schallimmissionsschutzrechtlichen Anforde-

rungen nachgewiesen wird.

Diese Verlagerung der Belange des Schallimmissionsschutzes der Nachbarschaft auf die Ebene eines
spateren Genehmigungsverfahrens findet aber seine Grenze darin, dass bereits bei der Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes klar sein muss, dass das planerische Ziel - hier die Ansiedlung eines Freizeit-

parks nach dem geplanten Attraktionen-Konzept der Fa. Karls - Gberhaupt erreicht werden kann.

Das bedeutet, dass unbeschadet der Abwagung mit anderen Belangen im Rahmen des Immissions-
schutzes bei raumbedeutsamen MalRnahmen gemald § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes /1/
bereits bei der Aufstellung eines B-Planes entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind, um in den an-
grenzenden schutzbedirftigen Gebieten durch eine vorausschauende Planung kiinftige Nutzungskonflik-
te zu vermeiden. Die Untersuchungen zum Schallimmissionsschutz sind schlie3lich Bestandteil des Ab-

wagungsmaterials, ohne dass diesen aber ein Vorrang gegeniiber anderen Belangen eingeraumt wird.

Insofern sollte bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die grundséatzliche Eignung der
Planflache fir die Ansiedlung eines Freizeitparks gepruft und beurteilt werden. Dazu werden die maximal
mdglichen flachenbezogenen Schallleistungspegel auf den Flachen im Plangebiet ermittelt, sodass die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV /4/ an den maRgeblichen Immissionsorten im Umfeld unter Be-
achtung der dort ggf. bereits vorhandenen Geréausch-Vorbelastung zwar ausgeschdopft, aber nicht tber-
schritten werden. Weiterhin erfolgt eine Beurteilung, inwieweit diese flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel fir eine beabsichtigte Nutzung als Freizeitpark als auskémmlich und wirtschaftlich sinnvoll anzu-

sehen sind. Die diesbezuglich erforderlichen Berechnungen sind Inhalt der nachfolgenden Punkte.
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5.2 Emissionsansatz flir das geplante Nutzungskonzept

5.2.1 Themenbereiche im kiunftigen Freizeitpark

Es folgen Betrachtungen zu einem Emissionsansatz nach dem Nutzungskonzept. Danach sind fiir das

kunftige ,Freizeitpark/Erlebnis-Dorf* folgende Themenbereiche geplant:

- Karls-Erlebnis-Dorf

- Parkplatze (neu/ Bestand)
- Wirtschaftshof

- Kansas-City
- Wunderland

- Karls-Puffer (Reserveflache)

In den Bereichen sind beispielhaft folgende Attraktionen geplant, siehe auch Planzeichnung in Anlage
2/2:

Erlebnis-Dorf: Manufakturen-Markt mit Wirtschaftshof, Angsthasen-Dachboden, Kletter-Erdbeere,
Hupfkissen, Kletterpyramide, RaupenShop mit Karls Bande, Raupenbahn, Minz-Go-Kart, Tregger-Shop,
Traktorbahn, Mlnz-Boote, Modder-Spielplatz, Zeitreise ins Wunderland, Die Scheune (Shop), Ziegen-
Wiese mit Stall, Kugel-Trubel, Kartoffelsackrutsche, Dorfmeister-Werkstatt, Spritzenspiel / Schubkarren
Rennen, Kletter-Spielplatz, Knollis Kisten-Express, Erdbeer-Riesenrad, Bumbercars-Indoor, Reifenhtip-

fen, Stockbrot, Wurstschleuder.

Kansas-City:  Western-Spielplatz mit Stockbrot-Pavillon, Saloon-Gastro mit Terrassen, Western-Bank
mit Goldwaschen, Kirche Fotopunkt, Drug-Store-Shop, Bahnsteig Eisenbahn ,Goldexpress®, Hidden-

Places, Mais-Scheune, Pferdebahn durchs Apachen Dorf.

Wunderland:  Spielplatz Wunderland, Mini-Marchenwald mit Dinos, alter Marchenpfad.
Der ,Marchenwald® ist im Bebauungsplan als Griinflache festgesetzt, da hier bis auf die bestehenden
punktuellen Attraktionen keine baulichen Anlagen zuléssig sein sollen und der Waldbestand in seiner

Substanz erhalten bleiben soll.

Fir den kiinftigen Park sind Offnungszeiten von 8 Uhr bis 19 Uhr vorgesehen.

In den weiteren Berechnungen werden die Flachen der konkret geplanten Bereiche angesetzt. Die
Flachen weichen von den Sondergebietsflachen nach dem Vorentwurf des Bebauungsplanes ab und

bertcksichtigen die Bereiche nach dem aktuellen Attraktionen-Konzept.
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5.2.2 Gerauschemissionen der Flachen nach dem Attraktionen-Konzept

Den Flachen nach dem Attraktionen-Konzept

- ,Karls Erlebnis-Dorf*
- ,Kansas-City"
- ,Wunderland*
- Karls Puffer”

wurden im digitalen akustischen Berechnungsmodell der gemaf3 Punkt 27 der VDI 3770 /15/ fir
naturnahe Freizeit- und Vergnligungsparks mit wenig (gerduschintensiven) Fahrgeschéften bei voller
Auslastung empfohlene flachenbezogene Schallleistungspegel von 58 dB(A)/m2 in einer Hbhe h = 1 m

Uber Gelande wahrend der Offnungszeiten von 8 Uhr bis 19 Uhr zugeordnet.

Der Flache ,Wirtschaftshof“ wurde im digitalen akustischen Berechnungsmodell der gemaR Punkt 5.2.3
der DIN 18005 /9/ fur geplante Gewerbegebiete ohne Emissionsbeschrankung empfohlene
flachenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB(A)/mz2 in einer H6he h = 1 m Uber Gelande von 6 Uhr
bis 22 Uhr zugeordnet. Der Ansatz berlicksichtigt, dass der ,Wirtschaftshof“ ggf. auch aulierhalb der
Offnungszeiten des Freizeitparks genutzt wird. Der Wert von 60 dB(A)/m2 entspricht einem ggf. erforder-

lichen héheren Larmbedarf der Flache, bspw. bei Reparaturarbeiten.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Eingangsdaten fir die nachfolgenden schalltechnischen Berech-

nungen zusammengestellt.

Tabelle 4: Schallleistungspegel der Flachen im Freizeitpark

Flachenbezogener Gesamt-
Schallleistungs- ) Schallleistungs-
Nr. Name ) Flache in m2
pegel Lwa pegel Lwa
in dB(A)/m2 in dB(A)
Q01-01 Karls Erlebnis-Dorf 28.670 102,6
QO01-02 Kansas-City 4.827 94,8
58
Q01-03 Wunderland 3.732 93,7
Q01-04 Karls Puffer 5.485 95,4
Q01-05 Wirtschaftshof 60 2.548 94,1
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5.2.3 Gerauschemissionen durch den Fahrverkehr

Fur die Berechnung der Gerduschemissionen durch den Fahrverkehr wird auf die Verkehrsprognose
nach dem Verkehrsgutachten der BrennerPlan GmbH fiir den kiinftigen Freizeitpark zurtickgegriffen
/18/. Darin wurden mit den Erfahrungen der Fa. Karls aus dem Standort in Rovershagen die fur den

Standort in Plech zu erwartenden Besucherzahlen sowie die tageszeitliche Verteilung ermittelt.

Danach ist an Wochenenden in der Hauptsaison mit bis zu 2.430 Besuchern pro Tag zu rechnen.
Fir den Besucherverkehr wird mit 1.458 Pkw-Fahrten pro Tag gerechnet (Pkw-Besetzungsgrad 3,
MIV-Anteil der Besucher 90%, Anzahl der Wege je Besucher 2,0). Fir die 100 Beschaftigten wird mit
118 Pkw-Fahrten pro Tag gerechnet. Fur den Lieferverkehr ist von 2 Lkw-Fahrten pro Tag auszugehen.

Insgesamt werden an Wochenenden in der Hauptsaison mit dem Betrieb des Freizeitparks bis zu 1.578
gebietsbhezogene Kfz-Fahrten (davon 2 Lkw-Fahrten) pro Tag verursacht. Die tageszeitliche Verteilung
des Verkehrsaufkommens ist in nachfolgender Tabelle 5 dargestellt. In der Tabelle sind zusétzlich die fur
den Freizeitpark maf3geblichen Beurteilungszeitraume nach der 18. BImSchV /5/ markiert.

Tabelle 5:  Zeitliche Verteilung des neu verursachten Verkehrsaufkommens fur die Besucher und die
Beschaftigten (QV = Quellverkehr; ZV = Zielverkehr) nach Tabelle 6 in /18/

Besucher-Verkehr Beschaftigte-Verkehr
Stunden
QVI%] | QVIE] | ZV[%] | 2ZV[] | QV[%] | QV[] | ZV[%] | ZV[]
06-07 8% 4,7
07-08 32% 18,9
08-09 10% 72,9
09-10 10% 72,9 15% 8,9
10-11 20% 145,8 30% 17,7
11-12 15% 109,4 15% 8,9
12-13 5% 36,5 15% 109,4
13-14 5% 36,5 15% 109,4
14-15 10% 72,9 10% 72,9
15-16 10% 72,9 5% 36,5
16-17 20% 145,8 8% 4,7
17-18 15% 109,4 25% 14,8
18-19 15% 109,4 25% 14,8
19-20 20% 145,8 35% 20,7
20-21 7% 4,1
21-22
Summe 100% 729 100% 729 100% 59 100% 59
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morgens innerhalb der Ruhezeit (7 - 9 Uhr)

tags aufBerhalb der Ruhezeiten (9 - 13 Uhr und 15 - 20 Uhr)
mittags innerhalb der Ruhezeit (13 - 15 Uhr)

Danach ist in den fur den Freizeitpark maf3geblichen Beurteilungszeitraumen nach der 18. BImSchV /5/

mit folgendem Verkehrsaufkommen durch Besucher und Beschéftigte zu rechnen

- morgens innerhalb der Ruhezeit (7 - 9 Uhr) 91,8 Kfz-Fahrten
- tags aulRerhalb der Ruhezeiten (9 - 13 Uhr und 15 - 20 Uhr) 1.183,9 Kfz-Fahrten
- mittags innerhalb der Ruhezeit (13 - 15 Uhr) 291,7 Kfz-Fahrten

Der Lkw-Lieferverkehr mit einer An- und Abfahrt wird zwischen 7 - 9 Uhr stattfinden. Die Anlieferung
erfolgt im Bereich des Wirtschaftshofes in einem Abstand von mindestens ca. 100 m zum nachsten IO.
Es ist absehbar, dass diese eine Lkw-Anlieferung in dem genannten Abstand zu keinen schalltechni-
schen Problemen fiihren wird. Zudem ist kinftig auch eine Schallabschirmung durch Gebaude zu be-

ricksichtigen, vgl. auch Punkt 8.

Auch der Pkw-Fahrverkehr der Beschéftigten mit bis zu 5 Pkw vor 7 Uhr und mit bis zu 4 Pkw nach 20
Uhr wird absehbar an dem Standort zu keinen schalltechnischen Problemen fuhren, wenn in der Ausfiih-

rungsplanung die Bedingungen im Punkt 8 berticksichtigt werden.

In den weitergehenden Berechnungen wird der Fahrverkehr der Besucher und Beschaftigten in den flr
den Betrieb des Freizeitparks mafgeblichen Beurteilungszeitraumen nach der 18. BImSchV /5/ bertick-
sichtigt. Die Gerauschemissionen, die von den Stellplatzen verursacht werden, kénnen nach der 6.
Uberarbeiteten Auflage der Bayerischen Parkplatzlarmstudie /17/ prognostiziert werden. In den Berech-
nungen erfolgt vereinfachend keine Unterscheidung zwischen den Fahrbewegungen der Besucher und

der Beschaftigten.

Der Gutachter setzt fir die weiteren Berechnungen folgende Werte an

- morgens innerhalb der Ruhezeit (7 - 9 Uhr) 100 Kfz-Fahrten
- tags auf3erhalb der Ruhezeiten (9 - 13 Uhr und 15 - 20 Uhr) 1.200 Kfz-Fahrten
- mittags innerhalb der Ruhezeit (13 - 15 Uhr) 300 Kfz-Fahrten

Es wird im vorliegenden Fall der im Punkt 8.2.1 der Studie genannte Normalfall (das so genannte ,zu-
sammengefasste Verfahren®) fir die Berechnungen angewendet. Der Ansatz bericksichtigt die Geréu-
sche beim Ein- und Ausparken auf den Stellplatzen sowie beim Durchfahr- und Parksuchverkehr in den
Fahrgassen. Hierbei wird auf der sicheren Seite die gesamte Anzahl von 1.280 Stellplatzen beriicksich-

tigt.
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Der Schallleistungspegel fur die Stellplatze wird in Anlehnung an Gleichung (11a) in Punkt 8.2.1 der Stu-

die wie folgt berechnet:

LWA:LW0+KpA+K|+KD+KStro+lOX|g(BXN)

Lwo =

Kpa

Ki

Kb

Kstro

B x N

63 dB(A) Ausgangs-Schallleistungspegel fiir 1 Bewegung auf einem P+R-Parkplatz
Zuschlag entsprechend Parkplatzart,

im vorliegenden Fall  Kpa = 0 dB(A)

Zuschlag fur das Takt-Maximalpegelverfahren,

im vorliegenden Fall Ki=4dB(A)

Pegelerhdéhung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs

im vorliegenden Fall Ko = 7,8 dB(A) fur insg. 1.280 Stellplatze

Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen

im vorliegenden Fall  Kswo = 2,5 dB(A) fiir wassergebundene Decken, bspw. Kies
Bezugsgrofle, im vorliegenden Fall: Anzahl der Stellpléatze

Bewegungshaufigkeit pro Bezugsgréflie und Stunde

alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache

Mit der genannten Berechnungsformel ergeben sich als Schallleistungspegel fur die maf3geblichen Beur-

teilungszeitraume nach der 18. BImSchV /5/ fur die gesamte zur Verfligung stehende Parkflache:

morgens innerhalb der Ruhezeit (7 - 9 Uhr)

Lwa=[63+0+4+7,8+25+10xIg(100/Te)]dB(A) mitTe=2h

Lwa =94,3 dB(A)

tags auBBerhalb der Ruhezeiten (9 - 13 Uhr und 15 - 20 Uhr)

Lwa=[63+0+4+7,8+25+10xIg(1.200/Te)]dB(A) mit Te=9h

Lwa =98,5dB(A)

mittags innerhalb der Ruhezeit (13 - 15 Uhr)

Lwa=[63+0+4+7,8+25+10xIg(300/Te)]dB(A) mit Te =2 h

Lwa =99,1dB(A)
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Die Stellplatze wurden im digitalen akustischen Berechnungsmodell als Fléachenschallquellen beriick-
sichtigt. Die Berechnungshohe wurde fur die Pkw-Stellplatze mit h = 0,5 m Uber Gelande angesetzt. Die
flachenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m2 bestimmen sich fur die Stellplatze nach der

folgenden Beziehung und sind in der Tabelle 6 dargestellt:
Lwa“ = [Lwa-10xIg (Am?/1 m?)]dB(A)/m?

Tabelle 6: flachenbezogene Schallleistungspegel Lwa“ der Parkflachen

flachenbezogene Schallleistungspegel
T3 2
Flache A Lwa® in dB(A)/m
Nr. Name )
in m2 Morgen TaR Mittag
1) 2) 3)

Q02-01 Parken Neu Mitte 18.534 51,6 55,8 56,4
Q02-02 Parken Bestand 9.435 54,6 58,8 59,4
Q02-03 Parken Neu Wiese 10.778 54,0 58,2 58,8

D morgens innerhalb der Ruhezeit (7 - 9 Uhr)
2 tags auRerhalb der Ruhezeiten (9 - 13 Uhr und 15 - 20 Uhr)
3 mittags innerhalb der Ruhezeit (13 - 15 Uhr)

Die Lage der Parkflachen ist in den Schallimmissionsplanen in Anlage 4/1 bis 4/3 ersichtlich.

5.3 Durchfuhrung der schalltechnischen Berechnungen

Fur die Berechnung der Beurteilungspegel an den Immissionsnachweisorten wurde das EDV-Programm

»S0oundPLAN 8.2 der Fa. SoundPlan GmbH aus Backnang verwendet.

Dabei wurden die Gelandetopografie fir das Plangebiet ,Freizeitpark/Erlebnis-Dorf‘ und ihre Umgebung
sowie die gesamte Bebauung in der Nachbarschaft des Plangebietes mit den relevanten Immissionsor-
ten gemalf Pkt. 2.2 (an Fassaden von schutzbedirftiger Bebauung) eingegeben. Grundlage bilden das
Digitale Gelandemodell 1 m (DGM1), das 3D-Gebaudemodell (LoD1) sowie die digitalen Luftbilder und
Orthophotos, wie diese im Freistaat Bayern als kostenfreie Geodaten der Bayerischen Vermessungs-
verwaltung bereitgestellt werden. Die Berechnungen wurden fir freie Schallausbreitung innerhalb des
Plangebietes durchgefihrt, d.h., ohne die bestehende und ohne eine kiinftige Bebauung. Den Flachen

im Plangebiet wurden die im Pkt. 5.2 genannten flachenbezogenen Schallleistungspegel zugeordnet.
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Der Rechner bereitet wahrend des Programmlaufs ein dreidimensionales Modell des Untersuchungsge-
bietes auf, mit dem die Berechnungen der Beurteilungspegel in einem Geléanderaster (hier 5 m) durchge-
fuhrt werden kénnen. Daraus lassen sich Schallimmissionsplane fur die relevanten Beurteilungszeitrau-
me an einem lauten Sonn- und Feiertag aufbereiten, die einen Gesamtiberblick tGber die Schallausbrei-
tung von der Planflache bis in die Nachbarschaft bieten (siehe Anlage 4/1 bis 4/3).

Bei der Darstellung der Ergebnisse in Form von farbigen Schallimmissionskarten ist zu beachten, dass
die Beurteilungspegel an fiktiven Immissionsorten in der Nahe eines Gebaudes auch reflektierte Anteile
durch diese Gebaude enthalten, so dass die Pegelerhéhung bis zu 3 dB(A) betragen kann. Liegt der
Immissionsort an einer Gebaudefassade, wird dieser der Reflexionsflache lage- und winkelmaRig exakt
zugeordnet; der Einfallsbereich des Schalls ist durch die Gebaudestellung begrenzt. Es werden nur Re-

flexionen durch andere Reflexionsflachen wirksam.

AulRerdem kodnnen fir die relevanten Immissionsorte fassaden- und stockwerksbezogene Beurteilungs-
pegel berechnet werden (vgl. Tabelle 7 im Punkt 5.4). Die Berechnungshdhen wurden fir das Erdge-
schoss in h = 2,40 m und fir jedes Obergeschoss mit h = + 2,80 m angesetzt. Bertcksichtigt wurde bei
diesen Berechnungen zweifache Schallreflexion bis 75 m Entfernung um Emissionsort und Immissions-
ort. Zum Vergleich mit den im Punkt 4.2 genannten zulassigen Immissionsrichtwerten sind die berechne-
ten Einzelwerte nach Tabelle 7 im Punkt 5.4 heranzuziehen. In der Tabelle ist jeweils der héchste Wert
der flr die verschiedenen Stockwerke berechneten Pegel an der dem Plangebiet zugewandten Gebau-

defassade angegeben.

Die Grundlagen fir die Schallausbreitungsrechnung ergeben sich aus dem Anhang 2.1 der 18. BImSchV
/5/. Der Mittelungspegel Lam ist in Anlehnung an VDI-Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im Freien* (Ja-
nuar 1988), unter Anwendung der DIN ISO 9613-2: ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren®, und Entwurf VDI-Richtlinie 2720/1 ,Schallschutz

durch Abschirmung im Freien“ (November 1987) zu berechnen.

Anmerkung des Gutachters:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den im Pkt. 5.2 genannten flachenbezogenen
Schallleistungspegeln um Jreale Schallleistungspegel” handelt, die liber Jreale
Schallausbreitungsbedingungen® nach Gleichung (3) der DIN ISO 9613-2 /14/ unter Berlicksichtigung
der Dampfungsterme nach Gleichung (4) der DIN ISO 9613-2 /14/ mit einer in der Nachbarschaft

entstehenden Gerdusch-Zusatzbelastung verknlpft sind. Es sind keine Emissionskontingente Lgk im

Sinne der DIN 45691/12/, die im Falle der Gerauschkontingentierung eines Allgemeinen

Bebauungsplanes ermittelt werden.
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5.4 Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen

5.4.1 Beurteilungspegel an Sonn- und Feiertagen

Die folgende Tabelle zeigt die Beurteilungspegel der fir das Plangebiet als ,Freizeitpark/Erlebnis-Dorf*
vorgesehenen Flachen fur die Nachbarschaft bei einem Ansatz der flachenbezogenen Schallleistungs-

pegel nach Pkt. 5.2.

In den vorliegenden Berechnungen wurde als ungiinstigste Konstellation die Nutzung an Sonn- und Fei-
ertagen untersucht. Die Beurteilung erfolgt anhand der Immissionsrichtwerte nach § 2 der 18. BImSchV

/5/, die fir den Regelbetrieb einzuhalten sind.

Aufgrund des durchgehenden Betriebs wahrend der geplanten Offnungszeiten von 8 bis 19 Uhr sind
hierbei die Teil-Beurteilungszeiten wahrend der morgendlichen Ruhezeit (7 bis 9 Uhr), aul3erhalb der
Ruhezeiten Tags (9 bis 13 Uhr und 15 bis 20 Uhr) und in der mittaglichen Ruhezeit (13 bis 15 Uhr)

relevant.

Einen Uberblick tiber die Schallausbreitung geben die Schallimmissionsplane in Anlage 4/1 bis 4/3.
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Tabelle 7:

Beurteilungspegel fur den kiinftigen Betrieb des Freizeitparks an Sonn- und Feiertagen

Beurteilungspegel in dB(A)

zul. IRW in dB(A)

Uber (+) -/ Unter (-) -

(vgl. Pkt. 4.2) schreitung in dB(A) 2
Immissionsort
Morgen Mittag Tag Morgen Mittag Tag Morgen Mittag Tag
7-9 Uhr 13 - 15 Uhr 9-13 Uhr 7-9 Uhr 13 - 15 Uhr 9-13 Uhr 7-9Unhr 13 - 15 Uhr 9-13 Uhr
15 - 20 Uhr 15 - 20 Uhr 15 - 20 Uhr

101 27,8 30,9 30,4 45 50 17 - 19 220
JBirkenstralRe 32* ! ! !
10 2 32,6 36,8 36,3 45 50 12 -13 - 14
,BirkenstralRe 8“ ! ! !
103 51,2 54,9 54,4 55 60 4 _5 -6
»Zum Herrlesgrund 13“ ! ! !
104 . 45,4 49,4 48,9 45 50 +0 -1 -1
,Fohrenweg 1
105 . 41,1 44,6 44,1 45 50 4 _5 -6
,Fohrenweg 3

2)

Es ist der fur die Immissionsorte hdchste stockwerks- und fassadenbezogene Beurteilungspegel angegeben.

Fir die Ermittlung des ganzzahligen Wertes fiir den Beurteilungspegel wird die Rundungsregel nach DIN 1333 /13/ angewendet.
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Nach den Ergebnissen in Tabelle 7 ist zu erkennen, dass mit dem gewahlten Emissionsansatz die
zuléssigen Immissionsrichtwerte wahrend der Beurteilungszeiten nach der 18. BImSchV /5/ an

allen Immissionsorten eingehalten werden.

Als die pegelbestimmenden Quellen sind fur den maR3geblichen 10 4 ,Féhrenweg 1 die Gerdusche der
Flachen Q02-02 ,Parken Bestand® und Q01-01 ,Karls Erlebnis-Dorf“ anzusehen.

5.4.2 Bewertung der Pegel kurzzeitiger Gerauschspitzen (Maximalpegel)

Es erfolgen Abschéatzungen zur Einhaltung des Maximalpegelkriteriums der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung /5/ auf der Grundlage der Gleichung (3) der DIN ISO 9613-2 /14/.

Die nachstgelegene schutzbedirftige Wohnnutzung 10 3 ,Zum Herrlesgrund 13“ in einem ,Mischgebiet®
befindet sich nach dem Attraktionen-Konzept in wenigstens s = 68 m Abstand zum Standort der Hupfkis-
sen, die als die nachsten relevanten Schallquellen im Freibereich zu bertcksichtigen sind . Wenn bei der
Nutzung das Auftreten eines maximalen Schallleistungspegels von Lwa = 127 dB(A) unterstellt wird, der
nach den Angaben in Tabelle 53 in der VDI 3770 /15/ als Ho6chstwert fur auftretende Gerauschspitzen
bei Achterbahnen in Freizeitparks anzusetzen ist, wird in dem genannten Abstand von ca. s = 68 m ein
Schalldruckpegel von hdchstens Larmax = 80,4 dB(A) verursacht, wie sich bei freier Schallausbreitung
nach Gleichung (3) der DIN ISO 9613-2 /14/ unter Berucksichtigung der Dampfungsterme nach Glei-
chung (4) der DIN ISO 9613-2 /14/ berechnen lasst. Damit wird der in ,Mischgebieten® wahrend der
morgendlichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen hochstzulassige Schalldruckpegel von

Larmax = 85 dB(A) eingehalten und wenigstes um 5 dB unterschritten.

Die nachstgelegene schutzbedirftige Wohnnutzung in einem ,Reinen Wohngebiet” befindet sich mit
dem 10 4 ,Féhrenweg 1 in wenigstens s = 106 m Abstand vom Rand der Flache ,Erlebnis-Dorf“. Fir ein
oben genanntes Ereignis wird in dem genannten Abstand ein Schalldruckpegel von hochstens
Larmax = 74,6 dB(A) verursacht. Der in ,Reinen Wohngebieten“ wahrend der morgendlichen Ruhezeit an

Sonn- und Feiertagen hoéchstzulassige Schalldruckpegel von Larmax = 75 dB(A) wird eingehalten.

Im Pkt. 8 werden Vorschlage zur Einhaltung der zulassigen Maximalpegel unterbreitet.
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5.5 Aussagen zur Gerausch-Vorbelastung der Immissionsorte

Nach § 2 Abs. (1) der 18. BImSchV /5/ ist bei der Beurteilung eine ggf. vorhandene Geréusch-

Vorbelastung durch andere Sportanlagen im Einwirkungsbereich zu beriicksichtigen:

Zitat Anfang

~Sportanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die in den Abséatzen 2 bis 4 genannten Immis-
sionsrichtwerte unter Einrechnung der Geréduschimmissionen anderer Sportanlagen nicht tberschritten

werden.”

Zitat Ende

Im vorliegenden Fall befinden sich im Einwirkungsbereich des geplanten Freizeitparks keine weiteren

Anlagen, die ebenfalls nach der 18. BImSchV /5/ zu beurteilen sind.

Insofern ertibrigen sich diesbezigliche weitergehende Betrachtungen und fir die Beurteilung der kinfti-
gen Nutzung des Freizeitparks sind die vollen Immissionsrichtwerte nach § 2 Abs. (2) der 18. BImSchV

/5/ zum Ansatz zu bringen.

5.6  Aussagen zur Auskdmmlichkeit der Flachenpegel

Nach der Einleitung zu Punkt 27 der VDI 3770 /15/ wird darauf hingewiesen, dass sich Freizeit- und
Vergnligungsparks stark in der Thematik und der Art und Dichte der Attraktionen unterscheiden. Nach
der Studie wird darauf hingewiesen, dass die Spannweite von naturnahen Parks Uber Filmparks bis hin
zu Fun- und Abenteuerparks mit sehr vielen Fahrgeschéaften reicht. Diese Vielfalt macht die Ableitung
allgemeingultiger Emissionsansatze flr schalltechnische Prognoseberechnungen sehr schwierig.
Zusatzlich kommt erschwerend hinzu, dass die Emissionen infolge unterschiedlicher Besucherzahlen

sehr stark schwanken.

Nach dem Emissionsansatz der VDI 3770 /15/ liegen die flachenbezogenen Schallleistungspegel bei

voller Auslastung je nach Art des Parks zwischen

- Lwa =58 dB(A)/m? fur naturnahe Parks mit wenig (gerauschintensiven) Fahrgeschaften

- Lwa =67 dB(A)/m? fur erlebnisorientierte Parks mit vielen Fahrgeschaéften.
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Fur die konkreten Flachen ,Erlebnis-Dorf*, ,Kansas-City“ und ,Wunderland“ sowie die Flache ,Karls Puf-
fer* im Plangebiet steht nach den Berechnungen jeweils ein flachenbezogener Schallleistungspegel von
Lwa = 58 dB(A)/m? zur Verfiigung, wie anhand der Ergebnisse in Tabelle 7 im Pkt. 5.4.1 gezeigt werden
kann. Der nach VDI 3770 /15/ empfohlene Ansatz fur naturnahe Parks wird damit erreicht. Der Ansatz

fur erlebnisorientierte Parks von 67 dB(A)/m2 wird jedoch nicht erreicht.

Die nach der Nutzungskonzeption vorgesehenen Attraktionen haben den Charakter eines naturnahen
Parks mit wenig gerauschintensiven Fahrgeschéften. Insofern kann eingeschatzt werden, dass der
Flachenpegel von Lwa = 58 dB(A)/m? fir das Plangebiet ,Freizeitpark/Erlebnis-Dorf* als auskdmmlich
anzusehen ist und damit die Flache aus schalltechnischer Sicht fur die Art der Nutzung als geeignet

anzusehen ist.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen auch, dass die in kurzester Entfernung und freier
Schallausbreitung liegenden Wohngebaude 10 3 ,Zum Herrlesgrund 13 und 10 4 ,Féhrenweg 1 als die
mafgeblichsten Immissionsorte anzusehen sind. Der Abstand zu den geplanten Sondergebietsflachen
betragt zum Teil weniger als 20 m. Es ist absehbar, dass in diesen geringen Abstédnden keine
gerauschintensiven Vorgange auf den Planflichen mdglich sind. Vielmehr missen in der weiteren
Planung alle maRgeblichen Gerauschquellen (betrifft gerduschintensivere Attraktionen, haustechnische
Anlagen, aber auch den anlagenbezogenen Fahrverkehr) in grof3tmoglicher Entfernung zu den
malRgeblichen Immissionsorten angeordnet werden. Dieser Umstand wurde mit den Berechnungen mit

dem Ansatz fir das geplante Nutzungskonzept nach Pkt. 5.2 beriicksichtigt.

Aus den vorangegangenen Darstellungen ist ersichtlich, welche Nutzungen im Plangebiet
»Freizeitpark/Erlebnis-Dorf“ maoglich sind, sodass die Schutzanspriiche der Nachbarschaft
gewahrt bleiben. Im Punkt 8 werden Hinweise fiur die weitere Planung aus schalltechnischer

Sicht gegeben.
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6 Verkehrslarm — planbedingte Verkehrssteigerung auf 6ffentlichen StrafRen

6.1 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen sind auch die verkehrlichen Auswirkungen der Pla-

nung auf die Nachbarschaft zu priifen. Das Planvorhaben fihrt durch den zusétzlichen Ziel- und Quell-

verkehr auf den bestehenden offentlichen StraRen zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der

Nachbarschaft.

Im Rahmen der Bauleitplanung kann zur Bestimmung der Zumutbarkeit der Gerduschimmissionen des
Zu- und Abfahrtsverkehrs die Nr. 7.2 Abs. 2 der TA Larm /4/ herangezogen werden

- ,Gerausche des An- und Abfahrtsverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand
von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben c bis f
sollen durch Malinahmen organisatorischer Art soweit wie mdglich vermindert werden, soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag und die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhdhen,

- keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist
und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) /6/ erstmals oder

weitergehend Uberschritten werden.”

Die Larmgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) /6/, auf die Nr. 7.4 Abs. 2 der TA
Larm /4/ verweist, haben in der bauleitplanerischen Abwégung die Funktion von Orientierungswer-
ten, von denen je nach den Umstéanden der konkreten Planungssituation abgewichen werden kann.
Welche schalltechnischen Auswirkungen von stadtebaulichen Projekten fir das bestehende StralRennetz

zugelassen werden, ist im Einzelfall zu diskutieren.

Als Obergrenze des Abwagungsspielraums sind dabei i.d.R. die Schwellenwerte zur Gesund-

heitsgefahrdung ab 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts anzusehen.

Fur die Beurteilung der planbedingten Verkehrssteigerungen auf éffentlichen StralRen wird wiederum auf
das Verkehrsgutachten der BrennerPlan GmbH /18/ zuriickgegriffen. Im Punkt 8 des Gutachtens sind
die nach RLS-19 /7/ aufbereiteten Larmkennwerte fir den ,Prognose-Nullfall“ (ohne Plangebiet) und

~Prognose-Planfall“ (mit Plangebiet) dargestellt.

In der nachfolgenden Abbildung sind die in /18/ untersuchten Stral3enabschnitte dargestellt. Die Tabellen

8 und 9 enthalten die Ausgangsdaten fur die schalltechnischen Berechnungen.

! vgl. auch Beschluss BVerwG 4 BN 41.07 vom 13.12.2007



Projekt: B-Plan ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf* in Plech I SLG Priif- und
Seite 31 von 45  Dokument-Nr.: 2130-24-AA-25-PB002 Zertifizierungs GmbH

O

L)
2 g
: i
Planung Erlebnis-Dorf 8 -
Freizeitpark 1 2
Frinkisches R |
Wunderial L]
nd - S¢Tuenwed \
L]
|
' S i
'
.......... Y ' %
Ceeanu= ’f,ﬂt‘ \c\""‘“"“
Elrl(ﬁ,,u’ %
St2163

Abbildung 1:  Ubersichtskarte — Nummerierung der untersuchten StraRenabschnitte aus /18/

Den schalltechnischen Berechnungen fiir den Prognose-Nullfall, werden die Verkehrsdaten fir die in
Abbildung 1 dargestellten Straenabschnitte Nr. 1, 2, 3, 7, 9, 11 und 12 aus den Tabellen 10 und 11 in
/18/ zugrunde gelegt. Das betrifft die mafRgebliche stiindliche Verkehrsstarke Mtag und Mnachts SOwie die
Schwerlastanteile p1 und pz im Tag- und Nachtzeitraum.

Die fur die StralBenabschnitte nach der Ausschilderung vor Ort geltenden zulassigen Hochstgeschwin-

digkeiten sind in den nachfolgenden Tabellen mit ausgewiesen.
Anmerkung

Die Anbindung des Freizeitparks erfolgt schalltechnisch gunstig tGber die Stra8e ,Zum Herrlesgrund” aus
nordlicher Richtung. Im Zuge des Vorhabens ist an der St 2163 eine diesbeziigliche Ausschilderung
vorgesehen. Eine Schranke zwischen dem ,Féhrenweg” und dem Parkplatz des Erlebnis-Dorfs verhin-
dert den moglichen Quellverkehr durch das sudliche Wohngebiet von Plech.
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6.2 Prognostische Verkehrsbelegungen - Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall

Tabelle 8: Ausgangsdaten fur die schalltechnischen Berechnungen fir den Prognose-Nullfall /18/

Zul. Hochstge-

Tags (6 bis 22 Uhr) Nacht (22 bis 6 Uhr) o
schwindigkeit v
Nr. | StraBenabschnitt
M p1 p2 M p1 p2 Pkw Lkw
[Kfz/h] [%0] [%] [Kfz/h] [%] [%] [km/h] | [km/h]
1 Zufahrt zum Plangebiet 11 3 4 2 3 4
2 St 2163 (S) 199 3 5 35 5 6 100 80
3 St 2163 (N) 207 3 5 36 5 6
7 Rampe A9 (O) 138 3 11 35 10 25
9 Rampe A9 (W) 100 3 11 25 10 25
130 80
11 | A9 (N) 3.048 3 11 769 10 25
12 | A9 (S) 3.078 3 11 776 10 25

Tabelle 9: Ausgangsdaten fir die schalltechnischen Berechnungen fir den Prognose-Planfall /18/

i ] Zul. Hochstge-
Tags (6 bis 22 Uhr) Nacht (22 bis 6 Uhr) o
schwindigkeit v

Nr. | Straflenabschnitt
M p1 p2 M p1 p2 Pkw Lkw

[Kfz/h] [9%6] [%0] [Kfz/h] [%0] [%] [km/h] | [km/h]

1 Zufahrt zum Plangebiet 110 0,3 0,5 2 3 4
2 St 2163 (S) 207 2,9 49 35 5 6 100 80
3 St 2163 (N) 298 2,1 3,5 36 5 6
7 Rampe A9 (O) 175 2,4 8,7 35 10 25
9 Rampe A9 (W) 146 2,1 7,6 25 10 25

130 80
11 | A9 (N) 3.085 3 10,9 769 10 25

12 | A9 (S) 3.125 3 10,8 776 10 25
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6.3 Berechnung der langenbezogenen Schallleistungspegel der StraRenabschnitte

In der nachfolgenden Tabelle sind die langenbezogenen Schallleistungspegel Lw” der genannten Stra-
Benabschnitte fir den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall dargestellt. Die Berechnung wurde

gemal der RLS-19 /7/ vorgenommen. Der Korrekturwert fur die Stralenoberflache wird fur alle Straf3en
mit Dsp,sptFze(V) = 0,0 dB(A) angesetzt. Der Korrekturwert fur die Steigung wird programmintern in Ab-
hangigkeit der streckenabhéangigen Steigung vergeben. Die Tabelle enthélt zudem die Pegeldifferenzen
zwischen dem Planfall und Nullfall und ermdglicht damit bereits eine Aussage Uber zu erwartende Pe-

gelerhéhungen, die betroffenen Strallenabschnitte und den Beurteilungszeitraum.

Tabelle 10: Langenbezogene Schallleistungspegel Lw* flir den Prognose-Nullfall, den Prognose-Planfall
sowie die Pegeldifferenzen aus beiden [alle Angaben in dB(A)/m]

Langenbezogene Schallleistungspegel Ly in dB(A)/m

Nr. StraBenabschnitt Prognose-Nullfall Prognose-Planfall Delta
(Planfall - Nullfall)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
1 Zufahrt zum Plangebiet 70,8 63,4 80,0 63,4 +9,2 +0,0
2 St 2163 (S) 83,5 76,3 83,7 76,3 +0,2 +0,0
3 St 2163 (N) 83,7 76,4 85,0 76,4 +1,3 +0,0
7 Rampe A9 (O) 84,2 79,3 85,0 79,3 +0,8 +0,0
9 Rampe A9 (W) 82,8 77,9 84,1 77,9 +1,3 +0,0
11 A9 (N) 97,6 92,7 97,7 92,7 +0,1 +0,0
12 A9 (S) 97,7 92,8 97,7 92,8 +0,0 +0,0

Die Angaben in Tabelle 10 lassen folgende Schlussfolgerungen zu:

Im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) ist fur den Planfall mit keinen Verkehrssteigerungen auf 6ffentlichen
StraRen zu rechnen. Die Differenz der langenbezogenen Schallleistungspegel betragt fur alle Strafl3en-

abschnitte ALw" = 0 dB(A)/m.

Im Tageszeitraum (6 bis 22 Uhr) betragen die Pegelerh6hungen im Planfall - mit Ausnahme der Zufahrt-
stral3e zum Plangebiet - maximal AL«“ = + 1,3 dB(A)/m. Da die Hauptverkehrsstrome mafgeblich aus
nordlicher Richtung Uber die Bundesautobahn A 9 und die AS Plech erwartet werden, ist fir die St 2163
in sudlicher Richtung der Zufahrt ,Zum Herrlesgrund® mit einer Pegelerhbhung um nur

ALw“ =+ 0,2 dB(A)/m zu rechnen.
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Lediglich fur die ZufahrtstraRe ist im Planfall mit einer deutlichen Zunahme der Verkehrsbelegungen zu
rechnen. Es handelt sich um die Stralle ,Zum Herrlesgrund®, tber die kiinftig die Erschlielung des Frei-
zeitparks stattfinden soll. Fur den Stralenabschnitt ist im Planfall mit einer Zunahme der Gerauschemis-
sion um ALy = + 9,2 dB(A)/m zu rechnen. Das ist ein Wert, der eine weitergehende Beurteilung der zu

erwartenden Gerauschimmissionen an schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich erfordert.

Als alleinig mafgebliche schutzbedurftige Nutzung ist fir die Berechnungen das Gebadude 10 |
»Schonthal 122 anzusehen, vgl. nachfolgende Abbildung. Es handelt sich um ein einzelstehendes Ge-
baude an der St 2163 gegenuber der Zufahrt ,Zum Herrlesgrund®. Der sudliche Teil des Gebaudes wird
nach aufRerem Anschein zum Wohnen genutzt wird. Aufgrund der Lage im AuRenbereich ist fur das
Gebaude von einem Schutzanspruch wie fir ,Mischgebiete auszugehen, es gilt fir die Beurteilung ein
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir ,Mischgebiete® von 64 dB(A) zur Tageszeit und von 54 dB(A)

zur Nachtzeit.

678250

Plan hergestellt aus den offenen GeoDaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de | Lizenz : CC BY 4.0

678250

Abbildung 2:  Lage des IO | ,Schonthal 122
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6.4 Berechnung der Beurteilungspegel der planbedingten Verkehrssteigerungen

In der folgenden Tabelle sind die Beurteilungspegel fiir den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall

sowie die Pegeldifferenzen (Planfall — Nullfall) fir den alleinig maRgeblichen Immissionsort ,Schonthal
122" dargestellt. In den Berechnungen wurden die Stralenabschnitte Nr. 1, 2 und 3 nach Tabelle 10
bertcksichtigt. Die Darstellung der Ergebnisse fiir den Nachtzeitraum erfolgt nur nachrichtlich. Eine Be-

wertung der Ergebnisse erfolgt im Pkt. 6.5.

Tabelle 11: Beurteilungspegel Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall sowie die Pegeldifferenzen aus
Planfall - Nullfall

Beurteilungspegel Beurteilungspegel .
StralRenverkehr Stra3enverkehr Pege_ld|fferenzen
lifall lanfall in dB(A)
Immissionsort SW Prog'nose—Nu al Prog.nose—P anfa 1)
in dB(A) in dB(A))
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
EG 69,5 62,2 70,0 62,2 +0,5 +0,0
IO I: Schonthal 122 1.0G 69,3 62,1 70,0 62,1 +0,7 +0,0
2.0G 68,8 61,6 69,6 61,6 +0,8 +0,0
D Pegeldifferenzen unter Beachtung der Rundungsregeln nach /7/, wonach Zwischenergebnisse und

Pegeldifferenzen auf 0,1 dB(A) zu runden sind. Gesamtbeurteilungspegel sind auf volle dB(A) auf-
zurunden. Bei der Prifung auf ,wesentliche Anderung” ist die Differenz der nicht aufgerundeten
Beurteilungspegel aufzurunden.

6.5 Ergebnisse der Berechnungen des StralRenverkehrslarms

Aus den Berechnungsergebnissen nach Tabelle 11 ist folgendes zu erkennen:

(1) Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiur ,Mischgebiete® von 64 dB(A) zur Tageszeit wird
an dem alleinig maRgeblichen Immissionsort 10 | fir den Prognose-Nullfall (im Bestand) bereits
um 6 dB Uberschritten. Fir den Planfall ist mit einer Erhéhung um maximal AL = + 0,8 dB zu rech-
nen. Der Gesamtbeurteilungspegel betragt jedoch immer noch L = 70 dB, d.h., der Grenzwert

wird auch im Prognose-Planfall um 6 dB Uberschritten.

(2) Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur ,Mischgebiete“ von 64 dB(A) zur Nachtzeit wird
am Immissionsort 10 | fir den Prognose-Nullfall (im Bestand) um bis zu 9 dB Uberschritten. Mit

dem Vorhaben ist im Nachtzeitraum von keiner Zunahme der Beurteilungspegel zu rechnen.
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(3) Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags wird am IO | bereits im Prognose-
Nullfall erreicht, aber nicht Uberschritten. Auch im Prognose-Planfall wird die Schwelle zur Ge-

sundheitsgeféahrdung mit einem Wert von gerundet 70 dB(A) erreicht, aber nicht Uberschritten.
Im Nachtzeitraum wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) mit einem Beurtei-
lungspegel von 63 dB(A) im Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall um mindestens 3 dB lber-

schritten.

Die Ergebnisse zu den Berechnungen fir den zusétzlichen Verkehrsldrm durch die planbedingte Ver-

kehrssteigerung lassen folgende abschlieRende Aussagen zu:

Die Zunahme der bestehenden Beurteilungspegel ,,StraBenverkehrsgerdausche® beschrankt sich
auf den Tageszeitraum und liegt hier mit einem Wert von maximal AL, =+ 0,8 dB in einer Gré3en-
ordnung, die fur den Menschen nicht als deutliche, auffallige Laustdrkedanderung wahrnehmbar
ist. Zudem ist mit dem 10 | ,,Schonthal 122 (iberhaupt nur ein Gebdude betroffen. Der mit dem
Planvorhaben verbundene zusatzliche Ziel- und Quellverkehr auf den bestehenden 6ffentlichen

StralRen ist damit aus Sicht des Gutachters als nicht wesentlich einzuschatzen.

Anmerkungen

In den Berechnungen wurde eine nach der Ausschilderung zulédssige Hochstgeschwindigkeit von
v =100 km/h fur Pkw und v = 80 km/h fir Lkw auch auf der ZufahrtstraBe ,Zum Herrlesgrund“zum Plan-
gebiet angesetzt. Der bauliche Zustand und die Breite der Stral3e lassen eine solche Héchstgeschwin-
digkeit jedoch offenkundig nicht zu. Wenn in den Berechnungen fur Pkw und Lkw eine zulassige Hochst-
geschwindigkeit von v = 50 km/h angesetzt wird, reduziert sich der zutreffende Emissionspegel fiir den
StrafRenabschnitt um ALy = - 6,0 dB(A)/m. Der Gesamtbeurteilungspegel am IO | ergibt sich damit fur
den Prognose-Planfall zu L, = 69,8 dB(A). Insofern empfiehlt der Gutachter aus schalltechnischer Sicht
eine Beschrénkung der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit auf der Zufahrtsstralle ,Zum Herrlesgrund”
von v =50 km/h fir Pkw und Lkw.

Fur den Gesamtbeurteilungspegel wére eine signifikante Pegelreduzierung um AL, = - 2,7 dB(A) erreich-
bar, wenn auch auf der St 2163 im Streckenabschnitt der Zufahrt zum Plangebiet eine Beschrankung der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit von v = 70 km/h fir Pkw und Lkw umgesetzt wiirde. Damit ergibt sich
am IO | ein Beurteilungspegel von 68 dB(A) tags. Wenn die Geschwindigkeitsreduzierung auch fur den
Nachtzeitraum gelten wirde, ergibt sich am 10 | ein Beurteilungspegel von 60 dB(A). Sofern mit der In-
betriebnahme des Freizeitparks ggf. ohnehin verkehrsrechtliche Anordnungen zur Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit aufgrund langsam fahrender Kfz auf der St 2163 bei einer Ein- und Ausfahrt in die Zu-
fahrtstralRe zum Plangebiet in Betracht gezogen werden, wéaren diese auch aus schalltechnischer Sicht

zu begriuf3en.
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7 Ermittlung der maf3geblichen AulRenlarmpegel im Plangebiet

7.1 MaRgebliche AuBenldarmpegel ,,Verkehrslarm*

Als maRgeblich fiir das Plangebiet sind die StraBenverkehrsgerdusche der Bundesautobahn A 9 im
Streckenabschnitt stidlich der AS Plech anzusehen. Fir die Berechnung der Beurteilungspegel ,Stra-
Renverkehrsgerdusche” an den Immissionsnachweisorten im Plangebiet wurde das bestehende Schal-
lausbreitungsmodell um die Bundesautobahn A 9 erweitert. Dem Straf3enabschnitt wurden die Verkehrs-

belegungen fir den Prognose-Planfall nach Tabelle 9 im Pkt. 6.2 zugeordnet.

Aus dem Berechnungsmodell lassen sich Schallimmissionsplane aufbereiten, die einen Gesamtiber-
blick Uber die Schallausbreitung von den Verkehrsgerauschquellen bis auf die Planflache bieten, siehe
Anlagen 4/4 und 4/5. Auzerdem wurden die Beurteilungspegel mit Einzelpunktberechnungen fir konkre-
te Immissionsorte im Plangebiet berechnet. Die Berechnungen wurden fiir eine 2-geschossige Bebau-
ung vorgenommen, wobei das Erdgeschoss mit einer Hohe h = 2,40 m und ein Obergeschoss mit
h = 5,20 m Uber Gelande angesetzt wurde. Die Lage der IO wurde mit jeweils einem Aufpunkt westlich,

mittig und ostlich im Plangebiet gewahlt, siehe dazu auch Anlagen 4/4 und 4/5.

In der folgenden Tabelle sind die Beurteilungspegel ,Stralenverkehrsgerausche® an den 10 im Plange-
biet dargestellt. Es erfolgt weiterhin ein Vergleich mit den schalltechnischen Orientierungswerten nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005 /9/ fiir ,Mischgebiete* und ,Gewerbegebiete®, vgl. auch Pkt. 4.1.

Tabelle 12: Beurteilungspegel ,Verkehrsgerdusche® im Plangebiet und Vergleich mit den schalltechni-

schen Orientierungswerten fur ,Gewerbegebiete” und ,Mischgebiete”

Beurteilungspegel Or|ent|erfL[J]r;gswerte Uber (+) -

Hoéhe 0. »verkehrsgerausche .Gewerbegebiete” Unter (-) -

Gelan- / schreitung

_IO und Lage de Prognose-Planfall Mischgebiete" in
im Plangebiet dB
in'm in dB(A)) in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
-5 +0
01 2,80 60 55 +0 e
Ostlich 5,20 61 56 -4 1
+1 + 6
-4 +2
o1l 2,80 61 57 65 55 +1 +7
mitti / / 3 +2
g 5,20 62 57 60 50 )

+ 2 + 7
-3 +2
o 2,80 62 57 S L7
westlich +2 +7
5,20 67 62 L7 112
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Die Ergebnisse in Tabelle 12 lassen folgende Schlussfolgerungen zu:

(1) Der schalltechnische Orientierungswert ,,Tag“ gemali Beiblatt 1 zu DIN 18005 /9/ fir die Ge-
bietskategorie ,Gewerbegebiete von 65 dB(A) wird im Plangebiet um bis zu 2 dB und fiur die Ge-
bietskategorie ,Mischgebiete“ von 60 dB(A) um bis zu 7 dB Uberschritten.

Der schalltechnische Orientierungswert ,,Nacht“ gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005 /9/ fir die
Gebietskategorie ,Gewerbegebiete” von 55 dB(A) wird im Plangebiet um bis zu 7 dB und fir die
Gebietskategorie ,Mischgebiete“ von 50 dB(A) um bis zu 12 dB uberschritten.

(2) Als Grenze des Zumutbaren durch Verkehrsgerausche wird - unter Berticksichtigung angemesse-
ner AusgleichsmalBnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB /2/ - die Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung angesehen, die sowohl durch die Sachverstandigen als auch durch die Immissions-
schutzbehérden und die Rechtsprechung mit Werten ab 70 dB(A) tags und ab 60 dB(A) nachts

angesetzt wird.

Der Wert wird im Tageszeitraum im gesamten Plangebiet eingehalten. Im Nachtzeitraum wird der
Wert von 60 dB(A) im westlichen Bereich des Plangebietes jedoch nicht eingehalten und um

ca. 2 dB Uberschritten.

Die malgeblichen AuRenlarmpegel ,Verkehrslarm“ ergeben sich aus den Beurteilungspegeln ,Strallen-
verkehrsgerausche® fur die Tageszeit zzgl. eines Wertes von + 3 dB, vgl. Nummer 4.4.5.2 der DIN
4109-2 /11/.

Betragt die Differenz zwischen den Beurteilungspegeln Tag und Nacht weniger als 10 dB, so ergibt sich
der maRgebliche AuRenlarmpegel fur die Nachtzeit aus einem 3 dB erhodhten Beurteilungspegel fur die
Nachtzeit und einem Zuschlag von 10 dB, vgl. Nummer 4.4.5.2 der DIN 4109-2 /11/.

Danach ergeben sich an den 10 nach Tabelle 12 mafigebliche Aufzenlarmpegel ,Verkehrsgerausche*

von

La = 63 bis 70 dB(A) im Tageszeitraum
La =71 bis 75 dB(A) im Nachtzeitraum
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7.2 Malgebliche AuRenlarmpegel ,,Gewerbelarm”

Der mafdgebliche Aulienlarmpegel ,Gewerbelarm® ergibt sich im Regelfall nach dem gemaf TA Larm /4/
fur die jeweilige Gebietskategorie maximal zulassigem Immissionsrichtwert fir die Tageszeit zzgl. eines
Wertes von +3 dB, vgl. Nummer 4.4.5.6 der DIN 4109-2 /11/.

Besteht im Einzelfall die Vermutung, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm /4/ Uberschritten wer-
den, dann sollte die tatsachliche Gerduschimmission als Beurteilungspegel nach der TA Larm /4/ ermit-
telt werden, wobei zur Bildung des maRgeblichen Auf3enlarmpegels zu den errechneten Mittelungspe-

geln 3 dB(A) zu addieren sind.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt
sich der malRRgebliche AulRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Be-

urteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Weicht die tatsachliche bauliche Nutzung im Einwirkungsbereich der Anlage erheblich von der im Be-
bauungsplan festgesetzten baulichen Nutzung ab, so ist von der tatsachlichen baulichen Nutzung unter

Berticksichtigung der vorgesehenen baulichen Entwicklung des Gebietes auszugehen.

Fur das Plangebiet sind sonstige Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung “Freizeit-
park/Erlebnisdorf" nach § 11 der BauNVO /3/ festgelegt. Die Flachen werden als Gewerbestandort ge-
nutzt. Der Gutachter setzt den Immissionsrichtwert fur ,Gewerbegebiete” von 65 dB(A) im Tageszeit-
raum nach Nummer 6.1 b) der TA Larm /4/ an. Der mafRgebliche AuRenlarmpegel ,Gewerbelarm® be-

tragt damit

Gewerbeldrm  Lagcewerbe = ( 65 + 3 ) = 68 dB(A).

7.3 Berechnung der resultierenden Aul3enlarmpegel

Die den weiteren bauakustischen Berechnungen zugrunde zu legenden ,resultierenden mafigeblichen
AuRenlarmpegel” ergeben sich gemalR Nummer 4.4.5.7 der DIN 4109-2 /11/ in energetischer Uberlage-
rung der malgeblichen Aufienlarmpegel ,StralRenverkehrsgerausche” mit denen der ,Gewerbegerau-

sche.

Der resultierende AulRenlarmpegel Lares bestimmt sich aus den einzelnen maf3geblichen Aul3enlarmpe-
geln Lai nach Gleichung (44) der DIN 4109-2 /11/. Im Sinne einer Vereinfachung werden dabei unter-
schiedliche Definitionen der einzelnen maR3geblichen AuRenldrmpegel in Kauf genommen. Die Addition

von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen.
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Die Berechnung differenziert zwischen einer ausschlief3lich tageszeitlichen Nutzung, bspw. Birordaume
und einer Nutzung im Tages- und Nachtzeitraum, bspw. fiir Ubernachtungsraume in Beherbergungsstt-

ten.
Fir das Plangebiet ergeben sich insofern resultierende, mafigebliche Au3enlarmpegel von

Lares = 69 bis zu 72 dB flr ausschl. tageszeitliche Nutzung, bspw. Biiroraume

Lares = 71 bis zu 76 dB fir Nutzung auch im Nachtzeitraum,

bspw. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten

Das sind Werte, die gem. Pkt. 7.1 der DIN 4109-1 /10/ den Larmpegelbereichen 1V, V und VI zugeordnet

werden.

7.4  Erforderliches Bau-Schallddmm-MaRB R’y ges der Auf3enbauteile

Mit den Ergebnissen nach Pkt. 7.3 und den Anforderungen nach Pkt. 4.3 zu diesem Gutachten, muss
der Gesamtaufbau der AuBenbauteile fir Aufenthaltsraume in Burordumen (Kraumart = 35 dB) und in Be-
herbergungsstatten (Kraumart = 30 dB) einschl. der Fensterflachen ein bewertetes Bau-Schalldamm-Mal}

R’w,ges erreichen von

erforderliches R’y ges 2 34 ... 37 dB far Burordume

erforderliches R’w,ges 241 ... 46 dB fur Beherbergungsstatten

Die erforderlichen Bau-Schalldimm-MaB R’wges liegen zumindest fir mégliche Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten in einer GréRenordnung, die zusatzliche Anforderungen an die Bauausfihrung
stellen und die nicht mehr durch die tangierenden Anforderungen nach den Gebaudeenergiegesetzt

(GEG) durch neue Bauweisen ohnehin bereits erfilllt sind.

Die erforderlichen Bau-Schallddmm-MaRe R’wges sind gemaR Nr. 7.2 der DIN 4109-1 /10/ in Abhéngig-
keit vom Verhéltnis der Gesamtflache des AuRRenbauteils zur Grundflache des schutzbedurftigen Rau-
mes mit einem Korrekturfaktor KaL zu korrigieren. Diese Korrektur kann jedoch nur anhand konkreter
Grundrisse bzw. fur detaillierte Planungen berechnet werden und wurde demzufolge in der vorliegenden

Berechnung nicht berticksichtigt.
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8 Bewertung der Ergebnisse und Vorschlage fiur MalRnahmen zum Schall-
immissionsschutz

Im Rahmen der vorliegenden Schallimmissionsprognose waren die von dem geplanten Freizeitpark
ausgehenden Gerdusche fir die schutzbedirftige Nachbarschaft zu ermitteln und zu beurteilen, vgl.
auch Pkt. 5. Weiterhin waren die verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf die bestehende
Nachbarschaft zu prifen, vgl. auch Pkt. 6. Im Rahmen der Bearbeitung wurden dartiber hinaus die mali3-

geblichen AuRenlarmpegel im Plangebiet bestimmt, vgl. auch Pkt. 7.

Die Ergebnisse der durchgefilhrten Berechnungen der vom Betrieb eines Freizeitparks ausgehenden

Gerausche nach Pkt. 5 lassen folgende Schlussfolgerungen zu:

(1) An dem Standort ist aus schalltechnischer Sicht die Errichtung und der Betrieb eines naturnahen
Freizeitparks mit wenig (gerduschintensiven) Fahrgeschéaften mdoglich. Fir die nach der Nut-
zungskonzeption (Stand vom 15.10.2025) vorgesehenen Attraktionen ist der verfligbare flachen-
bezogene Schallleistungspegel als ausreichend anzusehen. Auch die zuldssigen Maximalpegel
werden an den nachsten Immissionsorten eingehalten.

Nach dem aktuellen Nutzungskonzept sind die Attraktionen im Freibereich schalltechnisch glinstig
im westlichen Bereich des Plangebietes angeordnet und befinden sich damit in ausreichend gro-
Ben Abstdnden zu den in freier Schallausbreitung (Sichtverbindung) liegenden, mafgeblichen
Immissionsorten. Auf den unmittelbar angrenzenden Flachen sind Attraktionen innerhalb von Ge-
bauden geplant. Durch die geplante Anordnung der Gebaude werden die Gerdusche aus dem

Freizeitpark gegenuber den mafigeblichen Immissionsorten insgesamt zusétzlich abgeschirmt.

Die schalltechnisch glinstige Anordnung nach dem aktuellen Nutzungskonzept sollte auch in der
weiteren Ausfihrungsplanung beibehalten werden. Dazu gelten folgende Hinweise:

- Bei der Anordnung der Flachen sind vorzugsweise auch Schallabschirmungen durch
Gebéaude zu nutzen, d.h., besonders laute Bereiche sollten gegeniber den Immission-
sorten im Schallschatten von Gebduden angeordnet werden.

- Besteht Sichtverbindung zwischen den Immissionsorten und den lauten Bereichen, sollte
ein Mindestabstand von wenigstens 40 m zu Immissionsorten in ,Mischgebieten® und
von wenigstens 100 m zu Immissionsorten in ,Reinen Wohngebieten* nicht unterschrit-

ten werden.
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@)

®3)

(4)

®)

Fur Pkw-Stellplatze, die an Sonn- und Feiertagen auch vor 7 Uhr — und damit gem. 18. BImSchV

/5/ noch innerhalb des Nachtzeitraums — genutzt werden, sind erforderliche Mindestabstande

- von 40 m zu den n&chsten Immissionsorten in ,Reinen Wohngebieten“ (WR)

- von 15 m zu den nachsten Immissionsorten in ,Mischgebieten® (Ml)

einzuhalten. Das betrifft bspw. die Anfahrt der Mitarbeiter vor Offnung des Parks.

Die Lkw-Warenanlieferungen und -entladungen sind vorzugsweise an den gegeniber den schutz-
bedirftigen Immissionsorten schallabgewandten Fassaden der kinftigen Gebaude im Plangebiet
anzuordnen. Ein Abstand von ca. 20 m sollte bei einer Anlieferung und Entladung in freier Schal-

lausbreitung nicht unterschritten werden.

Zum Betrieb erforderliche haustechnische Anlagen sind dem Stand der La&rmminderungstechnik
auszufuhren. Die Anordnung sowie die Anzahl und schalltechnischen Spezifikationen ggf. erfor-
derlicher haustechnischer Anlagen sollten im Baugenehmigungsverfahren nochmals durch einen

Schallgutachter geprift werden.

Vereinzelte Veranstaltungen, deren erhthtes Gerauschaufkommen die Immissionsrichtwerte fiir
den Regelbetrieb nicht einhalten, sind im Rahmen von seltenen Ereignissen zuldssig. Die Anzahl
ist gemafr der Sportanlagenlarmschutzverordnung (in Summe) auf héchstens 18 Kalendertage ei-
nes Jahres (in einer Beurteilungszeit oder mehreren Beurteilungszeiten) zu beschranken. Zur
Nachtzeit sind Veranstaltungen im B-Plan-Gebiet ebenfalls nur im Rahmen von ,Seltenen Ereig-

nissen® im Sinne der immissionsschutzrechtlichen Vorschriften méglich.

Mit den schalltechnischen Berechnungen konnte die grundsétzliche Eignung der Planflache fur

die Errichtung und den Betrieb eines Freizeitparks nach dem geplanten Attraktionen Konzept der

Fa. Karls gezeigt werden. Obgleich diese Beurteilung die Einhaltung der oben aufgefiihrten Be-

dingungen (1) bis (5) erfordert, halt der Gutachter diesbeziiglich die Aufnahme von textlichen

Festsetzungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB /2/ in den Bebauungsplan fur nicht erforder-

lich, wenn sichergestellt ist, dass mit Rechtskraft des B-Planes in einem spateren Baugenehmi-

gungsverfahren bei Erfordernis nochmals detaillierte schalltechnische Berechnungen auf einer

konkreten Detailplanung durchgefihrt werden.
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Die Ergebnisse der durchgefiihrten Berechnungen fiir den zuséatzlichen Verkehrslarm durch die planbe-

dingte Verkehrssteigerung nach Pkt. 6 lassen folgende Schlussfolgerungen zu:

@)

)

©)

Nach dem Verkehrsgutachten werden an Wochenenden in der Hauptsaison mit dem Betrieb des
Freizeitparks bis zu 1.578 gebietsbezogene Kfz-Fahrten (davon 2 Lkw-Fahrten) pro Tag verur-
sacht. Das neu verursachte Verkehrsaufkommen findet maf3geblich zwischen 7 Uhr bis 20 Uhr
statt. Vor 7 Uhr und nach 20 Uhr finden nur einzelne Fahrten der Mitarbeiter vor und nach Schlie-
Bung des Freizeitparks statt. Im Nachtzeitraum wird durch den Freizeitpark kein zusatzliches Ver-

kehrsaufkommen verursacht.

Die Anbindung des Freizeitparks erfolgt schalltechnisch glinstig Uber die StralRe ,Zum Herrles-
grund“ aus nordlicher Richtung. Im Zuge des Vorhabens ist an der St 2163 eine diesbezlgliche
Ausschilderung vorgesehen. Eine Schranke zwischen dem ,Féhrenweg“ und dem Parkplatz des

Erlebnis-Dorfs verhindert den mdglichen Quellverkehr durch das sudliche Wohngebiet von Plech.

Von den planbedingten Verkehrssteigerungen ist mit dem Gebaude ,Schénthal 122 nur eine
schutzbedirftige Nutzung Uberhaupt betroffen. Das Gebaude befindet sich im Einwirkungsbereich
des Knotenpunktes ,St 2136“ und Strafle ,Zum Herrlesgrund®. Die Zunahme der bestehenden
Beurteilungspegel ,Strallenverkehrsgerdusche” beschrankt sich auf den Tageszeitraum und liegt
hier mit einem Wert von maximal AL: = + 0,8 dB in einer GréRenordnung, die fir den Menschen

nicht als deutliche, auffallige Laustérkeanderung wahrnehmbar ist.

Der mit dem Planvorhaben verbundene zuséatzliche Ziel- und Quellverkehr auf den bestehenden

offentlichen Straf3en ist aus Sicht des Gutachters als nicht wesentlich einzuschéatzen und erfor-

dert keine weiteren AusgleichsmalRnahmen. Dennoch wurden im Punkt 6 des vorliegenden Gut-

achtens weitere Hinweise gegeben. Das betrifft die Ausweisung einer Geschwindigkeitsbe-

schrankung von v = 50 km/h fiir Pkw und Lkw auf der ZufahrtstraBBe ,,Zum Herrlesgrund“ und von

v =70 km/h fur Pkw und Lkw ggf. auch auf der St 2136 im Bereich der Einmindung der Stral3e
»Zum Herrlesgrund” in die St 2136.
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Die Ergebnisse der durchgefiihrten Berechnungen fiir die Einwirkungen auf das Plangebiet und die er-

mittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel nach Pkt. 7 lassen folgende Schlussfolgerungen zu:

Als die auf das Plangebiet von aulzen maf3geblich einwirkende Gerauschquelle ist die Bundesautobahn
A 9 anzusehen. Im Plangebiet werden Beurteilungspegel ,Strallenverkehrsgerdusche von 60 — 67
dB(A) tags und 55 — 62 dB(A) nachts verursacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte geman Bei-
blatt 1 zu DIN 18005 /9/ werden fiir die Gebietskategorien ,Gewerbegebiete” und ,Mischgebiete® im Tag-
und Nachtzeitraum nicht eingehalten. Die Uberschreitungen betragen fir ,Mischgebiete* tags bis zu 7 dB
tags und nachts bis zu 12 dB. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird im Nachtzeitraum mit ei-

nem Wert von 62 dB(A) um mindestens 2 dB lberschritten.

Die Gerauschimmissionen durch den StraRenverkehr liegen damit in einer Gré3enordnung, die zusatzli-
che Ausgleichsmaf3nahmen und textliche Festsetzungen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Bebauungsplan erfordern. Dazu kommen im vorliegenden Fall ausschlief3lich
die Mdglichkeiten der architektonischen Selbsthilfe (schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung

mit baulich-technischen Mitteln) an den kiinftigen Gebauden im Plangebiet in Betracht:

- Die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdaume sollten an den zu den maRRgeblichen Verkehrsge-
rauschquellen abgewandten Fassaden angeordnet werden. An den Seitenfassaden der Bebauung
ist aufgrund der Abschirmwirkung durch das jeweils eigene Gebaude mit um 3 dB geringeren und
an den abgewandten Fassaden mit um wenigstens 5 dB geringeren Beurteilungspegeln zu rech-

nen.

- Fur die Gebaude mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Plangebiet ist ein ausreichend bau-
licher Schallschutz der AuRenbauteile umzusetzen. Die Dimensionierung erfolgt auf Grundlage der
mafRgeblichen AufRenlarmpegel, die differenziert fir ausschlie3lich tageszeitlich genutzte Aufent-
haltsraume, bspw. Burordume und auch fur im Nachtzeitraum genutzte AufenthaltsrAume, bspw.

Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten ermittelt wurden.

Die Mdglichkeiten eines Trennungsgrundsatzes (durch VergréRerung der Abstdnde zu den maligebli-
chen Gerauschquellen) oder aktive und stéadtebauliche MalRnahmen (Schallschutzwénde) sind fur das

Plangebiet keine Option.
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Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB /2/ sind aufgrund der Ergebnisse der vorliegenden

schalltechnischen Untersuchungen zu den Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet folgende Hinweise

fur die textlichen Festsetzungen zu beachten:

)

2

3

Die Fenster schutzbedirftiger RGume entsprechend DIN 4109 (2018), an denen die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 liberschritten sind, sind an den der ,,Bun-
desautobahn A 9“ abgewandten Fassadenseiten der Bebauung anzuordnen. Von dem Ver-
kehrsweg abgewandt sind solche AulRenwéande, bei denen der Winkel zwischen Verkehrs-

achse und AuBRenwand mehr als 100 Grad betragt.

Ist eine solche Grundrissorientierung nach Anstrich (1) nicht moéglich, sind fir die schutz-
bedurftigen Raume (sofern als Schlafraum genutzt), besondere Fensterkonstruktionen un-
ter Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder andere bauliche MaRnahmen gleicher
Wirkung umzusetzen. Damit muss eine Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicher-

stellt, dass nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen die Aul3enbauteile schutzbedurftiger Aufenthalts-
raume der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-
Bauschalldamm-MaB (R‘yges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaf DIN 4109-1
(2018) zu ermitteln ist:

R’w,ges = La - Kraumart mit La= maBgeinCher AuBen|érmpege|
mit Kraumart =30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen

= 35dB fiir BiirorAume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maligeblichen AuRenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Ab-
schnitt 4.4.5.3 gemal DIN 4109-2 (2018). Die zugrunde zu legenden maligeblichen Auf3en-
larmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln des Schallgutachtens, Bericht
Nr. 2130-24-AA-25-PB002 vom 09.12.2025 der SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH Hart-

mannsdorf abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.
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Anlage 1/1: Ubersichtsplan mit dem Standort der Planflache ,Freizeitpark/Erlebnis-Dorf" der Ge-
meinde Plech, nicht maRstablich

Anlage 1/2: Detaillierter Ubersichtsplan mit dem Standort der Planflache ,Freizeitpark/Erlebnis-
Dorf* der Gemeinde Plech und mit den Immissionsorten 10 1 bis IO 5 in der Nach-
barschaft, Format A3

Anlage 2/1: Planzeichnung fur das Plangebiet ,Freizeitpark/Erlebnis-Dorf‘ der Gemeinde Plech,
nicht maRstablich

Anlage 2/2: Attraktionen-Konzept fur den kinftigen Freizeitpark, nicht maf3stablich
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Schallimmissionsplane (Format A3)
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Anlage 4/1.: Beurteilungszeitraum: morgens innerhalb der Ruhezeit (7 - 9 Uhr)
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im B-Plan-Gebiet ,Freizeitpark/Erlebnis-Dorf* der Gemeinde Plech,
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Anlage 4/5: Nachtzeit (22 — 6 Uhr)

Tabellarische und grafische Darstellung der mafl3geblichen AuRenlarmpegel im Plangebiet
Anlage 6/1: Tabelle der maRRgeblichen AulRenldarmpegel an den IO | bis 10 1lI

Anlage 6/2: Grafik der maf3geblichen AuRenlarmpegel fir tageszeitliche Nutzung (Format A3)
Anlage 6/3: Grafik der maf3geblichen AuRenlarmpegel fir Nutzung tags und nachts (Format A3)
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Standort des
Plangebietes

- - -
- - o

Karte hergestellt aus OpenStrestMap-Daten | Lizenz: Open Database License (DDbL)

Ubersichtsplan mit dem Standort der Planflache ,Freizeitpark/Erlebnis-Dorf" der Gemeinde Plech, nicht
maf3stablich



5503500

678000

Zeichenerkldrung

Gebaude
- Nebengebaude

@ Immissionsort

Strasse

B-Plangrenze

Auflistung der maRgeblichen 10

10 1 Wohngeb&ude "Birkenstralle 32"

10 2 Wohngebéaude "Birkenstralte 8"

10 3 Wohngebaude "Zum Herrlesgrund 13"
10 4 Wohngebaude "Féhrenweg 1"

10 5 Wohngebéaude "Fohrenweg 3"

00S€0SS

N - ‘
\ <! "
- * g ~ }

N 101 (WR)
]

v

‘ ﬁ Anlage1/2
i "Freizeit- und Erlebnisdorf" in Plech
L

Detaillierter Ubersichtslageplan mit Darstellung des
Plangebietes und der maRigeblichen Immissionsorte

[}

SLG Priif- und
Zertifizierungs GmbH

Datum : 24.11.2025

erstellt: Schadlich
ALKIS-Parzellarkarte: CC BY-ND 4.0

Malstab
0 25 50 100 150

I T 00000

m
678000




m SLG Priif- und
Zertifizierungs GmbH

Anlage 2



PRAAMBEL

Der Markt Plech erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des der Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fr den Freistaat Bayern (GO), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung den

mit Freizeit i Plech” in der Fassung vom ................ als Satzung.

Der besteht aus der F i i ieRlich der F durch
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).
Dem mit werden die und der L icht in der Fassung vom
wevsnenneennnn- DEIGEFUGH, OhNe dessen Bestandteil zu sein.

6334-0108-001
1616

[P
Parkplatz

v—

(Virtschaftsh

SLG Priif- und

Zertifizierungs GmbH
Anlage 2 /1

Planzeichnung fur das Plangebiet ,Freizeitpark/Erlebnis-

T Dorf* der Gemeinde Plech, nicht maf3stablich
A A

v Planverfasser Stand:
) TEAM 4 Bauernschmitt + Werner, | 20.11.2025
S g : f e S 289 P
] /s > " Niirnberg
5 = e 6
1534/30 P . A o L P s ¥ s B B < 1 I /




Attraktionen
1. Manufakturen-Markt mit Wirtschaftshof
2. Angsthasen-Dachboden
3. Kletter-Erdbeere
4. Hupfkissen
5. Kletterpyramide
6. RaupenShop mit Karls Bande
7.Raupenbahn
8. Miinz-Go-Kart + Minzboote
9. Tregger-Shop
10. Traktorbahn
11. Minz-Boote
12. Modder-Spielplatz
13. Zeitreise ins Wunderland
: 14. Die Scheune (Shop)
| ’7\: : 3T e 15. Ziegen-Wiese mit Stall
J A —— & N WL 16. Kugel-Trubel
T i i 2 17. Kartoffelsackrutsche
., i ‘ 18. Dorfmeister-Werkstatt
3 : e - 19. Spritzenspiel / Schubkarren Rennen
. 20. Kletter-Spielplatz
) (oo [ | 21. Knollis Kisten-Express
v Ay ‘ \ \ | S . 28ml 11+;1'”s 22. Erdbeer Riesenrad
. . t : LN aeae - 23. Bumbercars-Indoor
Neu Mitte 631 Stk Y X0, o o < ) Winter: Indoor-Eisbahn mit AuRenspur
Neu Wiese 372 Stk - 4 N2l Q : By LIRSS 24. Reifenhiipfen
Bestand 277 Stk SN e 25. Stockbrot
. V> \18 ___o.v______— : = | Tjemle 26. Wurstschleuder
i ‘ g5 \ = ; ] — + ' o s;+9 ST ¢ A.Eingangsplatz Wunderland / Kansas City
- DY % 105 | 2 B SR | K 2aneg s B. Western-Spielplatz mit Stockbrot-Pavillon
e i ““26 460,5/ 42,5 g 1] = C. Saloon-Gastro mit Terrassen

[ ] Karls Erlebnis-Dorf 28.582 m2

Z Parkplétze Asphalt/ wassergeb. 26.940 m2
[] Schotterrasen 10.200 m2
[ Wirtschaftshof 2.270 m2?

[ Kansas City 4.423 mz2 g
] Wunderland 4.273 m2 /e .
Marchenweg 566 m2 7 77

[ Karls- Puffer 9.270 m2

462 | +1 » 7 X m s
Hoéhenzahlen / +Auf o. - Abtrag 2

@09 Bestandsgehdlze

Neue Gehdlze

W Larmschutzwand

i/ 11+ 11 Stk

Aoom/ 11+118S

169,my 67 + Sy ~ 7 s

P
| ~ } th -
0Stk b ’ 4 29m/ 11+118
o » X =

Stellplitze 1.280 Stk .

—

i i L 3m/ 9+9 :
. 3.780 | & - D. Western-Bank mit Goldwaschen

F d j , b B, i E. Kirche Fotopunkt
. A - 5 o '«.,%% “/\ 0 5 1@ 459/ ; ) 2l F. Drug-Store-Shop

Y < ' A 16 T/ Y - G.Bahnsteig Eisenbahn "Goldexpress"

.,23'"_l 9+9? H.OG Hidden Places / EG Mais Scheune

I. Pferde Duell: Apachen Dorf / Cowboy Ranch
\ / \ . I e _ J. Spielplatz Wunderland
A= o 464 S~ VA1 ) I P Y K. Dionowald
> ~ 741 . 2o T SALHDD b AT Tl gﬂ o L. alter Marchenpfad abgezaunt

‘\“

3 ] o o208

A

-

A
5% /59m

-~ Calamn .

: N , ] 1 10410
/Q 3 - ‘ 5/0 ’ ' i | = 1 vzen" | Q |
i /5‘( L ) 5.490 m2 | Nt/ | L @ 24

" 3 i{ : " S 463/ 2,0 463/-1,5

463/-2,0 : ’ /
- ‘ : ! : O SLG Priif- und
s : 7N ; Zertifizierungs GmbH

zukiinftige ‘ ; ik | 5 Anlage 2/2

< chen
Walfinehe Attraktionen-Konzept fir den kunftigen Freizeitpark,

o\ 3 : o W ' nicht maBstablich

Planverfasser Stand:
Auftraggeber 15.10.2025




m SLG Priif- und
Zertifizierungs GmbH

Anlage 3



Projekt: B-Plan ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf* in Plech SLG Priif- und
Anlage 3 Dokument-Nr.: 2130-24-AA-25-PB002 Zertifizierungs GmbH

Bild 1

Blick aus Ostlicher Richtung auf das Plangebiet mit Ansicht der Flache, die friiher durch das
.Frankische Wunderland“ genutzt wurde.

Bild 2

Blick aus sudlicher Richtung auf die ZufahrtstraRe zum Plangebiet. Links schlie3t sich das
Gelénde des Freizeitparks mit den Attraktionen an. Rechts sind die Bestand vorhandenen
Parkflachen zu sehen.
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Bild 3

Blick aus Richtung Norden auf den Immissionsort 10 3 ,Zum Herrlesgrund 13“. Im Vorder-
grund schlief3t sich das Gelande des kunftigen Freizeitparks an.

——

Bild 4

Blick aus westlicher Richtung auf den Immissionsort 10 4 ,Féhrenweg 1°.
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Bild 5
Ansicht der Wohnbebauung an der ,Lindenstrale”. Rechts am Bildrand hinter den Baumen
schlief’t sich der ,Marchenwald“ im kinftigen Freizeitpark an.

Bild 6
Blick entlang der Strale ,Zum Herrlesgrund® in ndrdliche Richtung. Hinter der Kuppe

schlie3t sich das Gelande des Freizeitparks an. Die Stral3e wird mit einer Schranke fir die
Besucher gesperrt.
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Anlage 4/1
Beurteilungspegel ,,Zusatzbelastung" fiir den

Betrieb des Freizeitparks an Sonn-/Feiertagen
Beurteilungszeitraum: morgens innerhalb der
Ruhezeit (7 - 9 Uhr)

Rasterhdhe : 5,20 m Rasterabstand : 5 m
Datum : 24.11.2025 erstellt: Schadlich
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Beurteilungspegel ,,Zusatzbelastung" fiir den

Betrieb des Freizeitparks an Sonn-/Feiertagen
Beurteilungszeitraum: tags auf3erhalb der
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Datum : 24.11.2025
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Beurteilungspegel ,,Zusatzbelastung" fiir den

Betrieb des Freizeitparks an Sonn-/Feiertagen
Beurteilungszeitraum: mittags innerhalb der

Ruhezeit (13 - 15 Uhr)

Rasterhdhe : 5,20 m Rasterabstand : 5 m
Datum : 24.11.2025 erstellt: Schadlich
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Anlage 4/4

Beurteilungspegel ,Verkehrsgerdausche"

fiir den Prognose-Planfall im Plangebiet
Tageszeitraum (6 - 22 Uhr)

Rasterhdhe : 5,20 m Rasterabstand : 5 m
Datum : 24.11.2025 erstellt: Schadlich

Mafistab
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Anlage 4/5

Beurteilungspegel ,Verkehrsgerdausche"

fiir den Prognose-Planfall im Plangebiet
Nachtzeitraum (22 - 6 Uhr)

Rasterhdhe : 5,20 m Rasterabstand : 5 m
Datum : 24.11.2025 erstellt: Schadlich
Mafistab
0 25 50 100 150

I T 00nm




m SLG Priif- und
Zertifizierungs GmbH

Anlage 5



Projekt: B-Plan ,Freizeitpark/ Erlebnis-Dorf in Plech
Dokument-Nr.: 2130-24-AA-25-PB002

Anlage 5/1
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Anlage 5/2

MafRgebliche AuBenldarmpegel nach
DIN 4109-1 fiir eine tageszeitliche Nutzung
im Plangebiet, bspw. Bilirordume
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Anlage 5/3

MafRgebliche AuBenldarmpegel nach
DIN 4109-1 fiir eine Nutzung tags und nachts
im Plangebiet, bspw. fiir Ubernachtungsriaume
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