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A
1.

Allgemeine Begriindung
Planungserfordernis

Die Karls Tourismus GmbH, Purkshof 2, 18182 Révershagen, vertreten durch den Ge-
schaftsflihrer Herrn Robert Dahl, hat als Vorhabentragerin die Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
fur die Schaffung eines Freizeitparks / Erlebnis-Dorfs auf dem Gelande des ehemali-
gen Frankischen Wunderlandes in Plech beantragt.

Der Markt Plech hat als Teil des Naturparkes Frankische Schweiz — Veldensteiner
Forst vielfaltige Funktionen im Bereich des Tourismus und mdchte diese Funktionen
starken und weiterentwickeln.

Das Gelande des ehemaligen Frankischen Wunderlandes einschlief3lich des dazuge-
horigen Marchenwaldes ist seit einiger Zeit mindergenutzt, der Markt Plech ist seither
auf der Suche nach einer attraktiven Nachfolgenutzung fiir den stillgelegten Freizeit-
park.

Der Marktrat von Plech hat deshalb beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan geman 12 BauGB zur Re-
alisierung des Freizeitparkes als Erlebnis-Dorf der Karls Tourismus GmbH aufzustel-
len.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt nérdlich des Ortsteils Plech. Es umfasst die Flurnummern bzw.
Teilflachen (TF) 269/5 (TF), 1539, 1541, 15642, 1543, 1601 (TF), 1603 (TF), 1606 (TF),
1610, 1611, 1613, 1614 (TF), 1615, 1617, 1623 (TF), 1624 (TF), 1637 (TF), alle Ge-
markung Plech und hat eine Flache von ca. 11,7 ha.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich das stillgelegte ehemalige Fran-
kische Wunderland mit dem im Stden gelegenen Marchenwald. Im nérdlichen Teil lie-
gen landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen mit einzelnen Hecken.

Suidlich grenzt der Ortsteil Plech mit Wohngebieten an, im Westen die
Bundesautobahn 9. Nordwestlich befinden sich Riickhaltebecken der Autobahn sowie
ebenfalls Wiesenflachen und Waldflachen. Ostlich des Geltungsbereiches befinden
sich die bisherigen Besucherparkplatze.

Die ErschlieRung erfolgt von der Staatsstralle 2163 aus, von der die Zufahrt zum ehe-
maligen Frankischen Wunderland abzweigt.

Naturraumliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich befindet sich auf dem Hochland der Frankischen Alb und weist
vor allem mit der als Marchenwald genutzten Karstkuppe im Siiden ein teils markantes
Relief auf. Der nordliche Teil des Geltungsbereiches ist relativ flach geneigt und senkt
sich, unterbrochen durch die Autobahn, in die Karstmulde des Schontals. Der Unter-
grund besteht aus den kluftigen Gesteinen des Malmkarstes mit hoher Versickerungs-
fahigkeit. Das Karstgestein steht teils direkt an und ist im nordlichen Muldenbereich
durch eine mehr oder weniger dicke Schicht aus Alblehm Uberdeckt.
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Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im sudlichen Teil im Bereich des Mar-
chenwaldes naturnahe Kalkbuchenwalder, auch an den westlichen Randzonen sind
teils naturnahe Waldflachen und Gebulsche bzw. Saumstrukturen vorhanden. Im Inne-
ren befinden sich teils naturnahe Hecken und Geblische, teils eher naturferne Pflan-
zungen als Teil des ehemaligen Frankischen Wunderlandes. Das Gelande des Franki-
schen Wunderlandes ist durch bauliche Anlagen einer Westernstadt und ahnlichen Ein-
richtungen gepragt. Das Gelande ist fast ausschlieRlich mit Kalkschotter befestigt, auf
dem sich junge, teils ruderale, teils saumartige Staudenfluren entwickelt haben. N6rd-
lich des Frankischen Wunderlandes liegen extensiv genutzte artenreiche magere Mah-
wiesen, die teils nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind.

Insgesamt weist der Geltungsbereich trotz der friiheren Nutzung teils grofiere natur-
nahe Strukturen auf, teils mit Vorkommen seltener und gefahrdeter Pflanzen- und Tier-
arten (vgl. Umweltbericht).

Luftbild des Planungsraums

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der zum Satzungsbeschluss guiltigen Fassung. Gemaf § 2
BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltpriifung durchzufiihren. Der dafir erforderli-
che Umweltbericht (§ 2a Abs. 2) ist Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Teil B).

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch
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(BauGB) regelt vor allem in § 1a und § 9 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den
GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
der Abwagung berlcksichtigt und durch entsprechende Mallnahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Gemal Landesentwicklungsprogramm sind neue Siedlungseinheiten an bestehende
Siedlungseinheiten anzubinden. Dies ist im vorliegenden Fall durch den direkten An-
schluss an den Ortsteil Plech gegeben. Zudem handelt es sich nicht um eine neue
Siedlungseinheit. Auch der Vorrang der Innenentwicklung vor Aufienentwicklung wird
durch die gegenstandliche Planung bertcksichtigt. Durch die Planung erfolgt u.a. die
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen bzw. mindergenutzten Flachen.

Hinsichtlich der zulassigen Verkaufsflachen sind ebenfalls die Vorgaben des Landes-
entwicklungsprogramms zu beachten, insbesondere darf es nicht zur Beeintrachtigung
bestehender Versorgungsstrukturen kommen.

Der Markt Plech ist Teil des allgemeinen landlichen Raums und hier Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf.

Gemal Ziel 3.5.2 des Regionalplanes soll der Fremdenverkehr in den Gebieten Franki-
sche Schweiz mit Veldensteiner Forst gesichert und seine Wettbewerbsfahigkeit gestarkt
werden. In der Frankischen Schweiz soll insbesondere auf eine qualitative Verbesserung
und Erganzung der Einrichtungen zur Verlangerung der Sommersaison hingewirkt wer-
den.

Die vorliegende Planung kann deshalb die Ziele des Regionalplanes und der Raumord-
nung wirksam unterstitzen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde 2019 die 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zur Darstellung eines Sondergebietes ,Freizeitpark” eingeleitet
Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches wurde bereits in der 1. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes als ,Parkplatz* im Flachennutzungsplan dargestellt. Die 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes von 2019 wurde nicht fortgefuhrt, da sich keine kon-
krete Nutzung des Gelandes abgezeichnet hatte.

Mit der nun erfolgten Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die
bereits begonnene 3. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur &ffentlichen
Auslegung des Flachennutzungsplanes fortgefihrt.

Bestehendes Baurecht

Far das stillgelegte ehemalige Frankischen Wunderland existiert kein Bebauungsplan.
Samtliche baulichen Anlagen einschlieflich der Einrichtungen im Marchenwald sowie
die Flache fur die Traglufthalle sind jedoch baurechtlich genehmigt. Auch wenn das
Frankische Wunderland nicht mehr als Freizeitpark betrieben wird, wurden das Ge-
lande und seine baulichen Anlagen weiterhin durchgangig fur Events und als Fotoloca-
tion genutzt.
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Schutzgebiete

Der Geltungsbereich ist Teil des Naturparks Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst.
Innerhalb des Naturparkes ist ein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Der Gel-
tungsbereich liegt aulderhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Ostlich der Staatsstrafie 2163 befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet um die Trink-
wasserversorgungsanlagen bei Ranna. Trager des Schutzgebietes ist die N-ERGIE
Nurnberg, die technisch zustandige Fachbehdrde ist das Wasserwirtschaftsamt Nirn-
berg. Auch dieses Schutzgebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

4. Begriindung der Standortwahl und Alternativenpriifung

Die geplante Bauflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Plech als
»sonstige Grunflachen, hier Erholungszentrum mit Marchengarten® dargestellt. Der
Geltungsbereich ist weitgehend durch das ehemalige Frankische Wunderland mit sei-
nen genehmigten baulichen Anlagen gepragt, insofern stellt die Planung iberwiegend
eine Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung mindergenutzter bzw. brachlie-
gender Bausubstanz dar.

Aus den genannten Grinden gibt es gegenuber dem gegenstandlichen Standort keine
planerisch sinnvolleren Alternativen, zumal auch die Verkehrsanbindung durch direkten
Anschluss an die Bundesautobahn 9 und die Staatsstral’e St 2163 ohne Durchfahrt ge-
schlossener Ortschaften optimal ist.

Vor allem aufgrund der erforderlichen Stellplatze missen bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Teilbereiche in Anspruch genommen werden. Da hiervon schitzenswerte arten-
reiche Mahwiesen betroffen sind, wurden verschiedene Alternativen fir Parkplatz-
standorte gepruft. Neben dem Hauptparkplatz, der direkt nérdlich an das Erlebnis-Dorf
anschlief3t, wurden weitere Flachen nordlich der Stralle zum Schontal, westlich der Au-
tobahn und 6stlich des Geltungsbereiches entlang der Zufahrtsstral’e gepruft. Dabei
wurden die Flachen westlich der Autobahn friihzeitig ausgeschieden, da sie im Land-
schaftsschutzgebiet und in einem relativ stdrungsarmen Trockental liegen.

Die Alternative eines Parkdecks wurde ebenfalls geprift. Da das Erlebnis-Dorf aber
weder Parkplatzgebihren noch Eintritt verlangt, ist diese Option wirtschaftlich nicht re-
alisierbar. Letztlich hat sich der Vorhabentrager fur die Schaffung von Stellplatzen zwi-
schen der Zufahrtstralte zum Freizeitpark und nordlich des Erlebnis-Dorfes entschie-
den. Darlberhinaus sollen Flachen fir einen Auseich-/Uberlaufparkplatz nérdlich der
Zufahrtsstralde entstehen. Fur die betroffenen geschuitzten artenreichen Mahwiesen
muss gleichartiger und gleichwertiger Ersatz geschaffen werden.

Gepruft wurde auch eine starkere und intensivere Nutzung des Marchenwaldes. Auf-
grund der Nahe zu den Wohngebieten des Marktes Plech und den damit verbundenen
potenziellen Immissionen, wurde aber auf eine Neuschaffung zusatzlicher Attraktionen
in diesem Bereich verzichtet. Es werden ausschlief3lich die bestehenden Standorte in
extensiver Weise genutzt (ErschlieBung durch bestehende Wege) und gleichzeitig auf
die Wiederinbetriebnahme der bestehenden Sommerrodelbahn verzichtet.
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5. Planungsziele

Ziel der Planung ist es, das Gelande des ehemaligen Frankische Wunderlandes zu re-
aktivieren und einen neuen attraktiven Freizeitpark zu entwickeln, der die touristische
Funktion des Marktes Plech und der Region insgesamt starkt.

Der Vorhabentrager wiinscht eine flexible Gestaltung des Bebauungsplans. Auch der
Markt Plech méchte dem Vorhabentrager bei der Ausgestaltung des Erlebnis-Dorfes
und Freizeitparkes weitgehende Gestaltungsfreiheit einrdumen. Der Vorhabenbezug
wird vor allem durch die eng definierte Art der zulassigen Nutzung sichergestellt. Die
Aufzahlung der zuldssigen Attraktionen, Schaumanufakturen, Verkaufseinrichtungen
und Themenshops, Ausstellungsgebaude, Fahrgeschaften etc. ist deshalb nicht ab-
schlielend. Die stadtebauliche Einfliigung ist durch Definition der Hauptnutzungsberei-
che, die zulassigen Gebaudehdhen sowie erganzende grinordnerische Festsetzungen
insbesondere in den Randbereichen und im Bereich des Marchenwaldes sichergestellt.
Die grundsatzliche Eignung des Standortes fiir das Erlebnis-Dorf ist zudem durch eine
Schallimmissionsprognose nachgewiesen.

Die gewtnschte Flexibilitat ist erforderlich, da im Laufe der Jahre einzelne Attraktionen
oder Fahrgeschafte ausgetauscht, erweitert oder erneuert werden missen, um die At-
traktivitat des Parkes langfristig zu sichern.

6. Art und MaR der baulichen Nutzung, ortliche Bauvorschriften
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

festgesetzt. Das Sondergebiet wird mit Einschrankungen ausgewiesen, eingeschrankt
sind aufgrund des Vorhabenbezuges die zuldssigen Nutzungen.

Das Baugebiet wird gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Die Gliederung erfolgt hin-
sichtlich der Art der Nutzung.

In den einzelnen Teilgebieten der Bauflachen sind zulassig:

SO 1 Manufakturenmarkt (Hauptgebaude mit Wirtschaftshof und Eingangsbereich
zum Erlebnis-Dorf

SO 2 Erlebnis-Dorf mit themenbezogenen Shops und Laden, Fahrgeschéaften, Spiel-
bereichen etc. (vgl. Vorhabensbeschreibung im Anhang)

Generell sind ausschliel3lich der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Anla-
gen zuldssig, insbesondere Schau-Manufakturen, Themenshops, Fahrgeschafte u.a.,
Spielbereiche, Ausstellungsgebaude, gastronomische Einrichtungen, Beherbergungs-
anlagen mit bis zu 300 Betten, betriebsbezogenes Wohnen, Blro- und Verwaltungsge-
baude, Lagerhallen, dem Freizeitangebot dienende Anlagen fur die Haltung von Haus-
und Nutztieren und fur das Gelegenheitsreiten

Im ersten Bauabschnitt soll zudem das ehemalige Frankische Wunderland als Teil des
Erlebnisdorfes in Teilen erhalten bleiben und zuganglich gemacht werden.

Der Marchenwald ist nicht als Bauflache festgesetzt, sondern als Grinflache, da hier
bis auf die bestehenden punktuellen Attraktionen keine baulichen Anlagen zulassig
sein sollen und der Waldbestand in seiner Substanz erhalten bleiben soll (vgl. Kap.
12).
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Um die Vereinbarkeit mit den Zielen des Landesentwicklungsprogramms sicherzustel-
len ist eine Beschrankung der zulassigen Verkaufsflachen (VKF) erforderlich. Es ist
eine Gesamtverkaufsflache von 3.500 gm zulassig, davon Lebensmittel mit einer maxi-
malen Verkaufsflache von 1.200 gm.

Unter Beachtung dieser Vorgaben ist die Planung mit den Vorgaben der Landespla-
nung vereinbar und schadliche Auswirkungen auf umliegende Versorgungszentren
werden vermieden. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass es sich bei den
geplanten Angeboten um atypische Sortimente handelt (vgl. ,Gutachterliche Stellung-
nahme zur Besonderheit des Angebots im Karls Erlebnis-Dorf in der Marktgemeinde
Plech® der BBE Handelsberatung GmbH, Marz 2022, im Anhang).

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl von 0,8 bzw. 0,6
festgesetzt. Dies liegt teils unter der Kappungsgrenze der Baunutzungsverordnung und
beschrankt die Uberbauung auf ein fiir das Vorhaben erforderliches MaR. Weiterhin ist
eine abweichende Bebauung mit Gebaudelangen tber 50 m zulassig. Dies ist aufgrund
des Grundstuckszuschnitts sinnvoll.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist mit der Grenze des Sondergebiets identisch.
Eine Festsetzung durch eine Baugrenze erfolgt nicht, um eine grotmdgliche Flexibili-
tat sicherzustellen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die maximale Gebaudehdhe be-
stimmt. Die maximal zulassige Gebaudehéhe betragt 16 m, gemessen von der vorhan-
denen Gelandeoberkante am hdchsten Schnittpunkt des Gebaudes mit dem Gelande
bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes. Eine Uberschreitung durch die Errichtung von
untergeordneten technisch bedingten Aufbauten ist um 5 m mdglich, fir Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie und dekorative Dachelemente z.B. Turmspitzen oder Flag-
genmasten um 3 m. Diese Festsetzung gilt nur fir Gebaude, wie die Markthalle, Shops
etc. Im Erlebnis-Dorf und Freizeitpark werden aber weitere bauliche Anlagen errichtet,
die keine Gebaude sind (z.B. Schaukeln, Fahrgeschafte, Spieleinrichtungen, Rutschen-
tirme und andere Attraktionen). Diese Anlagen dirfen die H6he um maximal 15 m
uberschreiten. Damit ist sichergestellt, dass die Einbindung ins Landschaftsbild durch
die umliegenden Gehdlzbestande gewahrleistet ist.

Dies gilt auch fir einen Werbe-Pylon, der innerhalb des Sondergebietes bzw. der Ver-
kehrsflachen, aber auRerhalb der Bauverbotszone der Bundesautobahn, mit einer
Hohe von bis zu 30 m errichtet werden darf. Damit soll die Sichtbarkeit des Werbe-Py-
lons von der Autobahn aus sichergestellt werden. Aufgrund der Lage in der Baube-
schrankungszone ist das Einvernehmen des Stral3enbaulasttrégers erforderlich.

Im Sondergebiet sind generell alle Dachformen zulassig, dies ist insbesondere auf-
grund der Art der Nutzung erforderlich. Im Erlebnis-Dorf werden keine ,Regel“-Ge-
baude entstehen, sondern durchaus aufergewdhnliche Gebaude mit sehr unterschied-
lichen Dachformen.

7. Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung erfolgt von der Staatsstral’e St 2163 aus, Uber die bestehende Zu-
fahrt.
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Zur Prufung des Verkehrsaufkommens und der Leistungsfahigkeit der betroffenen Kno-
tenpunkte wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt (BrennerPlan GmbH, Stuttgart
vom September 2025). Die vollstandige Untersuchung ist als Anhang Teil der Begrin-
dung.

Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit:

- ,Durch das Erlebnis-Dorf werden werktags ca. 1.578 Kfz-Fahrten/24 h (davon ca. 2
Lkw-Fahrten/24 h) induziert. Zur Spitzenstunde finden bis zu ca. 164 Kfz-Fahrten/h
zusatzlich statt. Im Bestand verkehren taglich ca. 3.600 Kfz/24 h auf der St 2163
Ostlich des Plangebiets, ca. 4.800 Kfz/24 h auf der St 2163 vor der Rampe A9.

Auf der Zufahrtstrae ,Zum Herrlesgrund® fahren ca. 185 Kfz/24 h. Im Prognose-
nullfall wird ein etwas héheres Lkw- und Bus-Verkehrsaufkommen im Strallennetz
erwartet. Im Planfall erhdht sich das tagliche Verkehrsaufkommen der St 2163 6st-
lich des Plangebiets um ca. 40 % (ca. 1.500 Kfz/24 h), auf dem StraRenabschnitt
der St 2163 vor der Rampe A9 um ca. 30 % (ca. 1.500 Kfz/24 h), auf der Zufahrt-
stral’e des Plangebiets um ca. 860 % (ca. 1.580 Kfz/24 h). Die Uberschlagliche
Leistungsfahigkeitsuberprifung der 4 Knotenpunkte im an das Plangebiet angren-
zenden Stra3ennetz hat ergeben, dass die Knotenpunkte zur morgendlichen und
abendlichen Spitzenstunde leistungsfahig sind. Es missen aus verkehrlicher Sicht
keine weiteren MalRnahmen getroffen werden®.

Im Bebauungsplan sind die Bauverbotszone der Staatsstrale mit 20 m ab Fahrbahn-
rand und die erforderlichen Sichtdreiecke dargestellt. Die bestehende Zufahrt zum Frei-
zeitpark muss hinsichtlich ihrer verkehrlichen Leistungsfahigkeit ausgebaut und verbes-
sert werden, hierflr wurde eine Detailplanung erstellt, die fir den Bereich der EinmUn-
dung in die Staatsstra’e mit dem Staatlichen Bauamt abgestimmt wird. Die vorlie-
gende Planung ist bzgl. des erforderlichen Flachenumgriffs bereits in den Bebauungs-
plan eingearbeitet, erforderlich ist v. a. eine Verbreitung der Stral3e.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich die BAB 9 Nurnberg-Berlin mit ihrer Bau-
verbotszone (40 m) und Baubeschrankungszone (100 m). Die beiden Zonen sind im
Bebauungsplan dargestellt, die Bauverbotszone beruhrt das Plangebiet nur randlich. In
der Baubeschrankungszone ist fur die Errichtung baulicher Anlagen, z.B. des Pylons,
das Einvernehmen des Stral3enbaulasttragers erforderlich.

Der Hauptparkplatz soll asphaltiert werden, der Uberlaufparkplatz nérdlich der StraRe
unbefestigt bleiben.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten fur Strom, Wasser und Abwasser sowie
Kommunikation sind im Bereich der angrenzenden Stral3en vorhanden.

Die Entwasserung des Freizeitparks erfolgt im qualifizierten Trennsystem. Die Planung
durch ein Fachburo ist bereits eingeleitet. Gem. Angaben der Verwaltung wird die Ab-
leitung und Behandlung des Schmutzwassers, des behandlungsbedurftigen Nieder-
schlagswassers und des nicht behandlungsbedurftigen Niederschlagswassers getrennt
betrachtet und geregelt.

Das Schmutzwasser wird dem 6ffentlichen Kanalsystem zugefiihrt. Die maximale
Schmutzwassereinleitungsmenge richtetet sich nach den Angaben des Kanalnetzbe-
treibers und betragt nach aktueller Planung maximal 35,28 m3/d.



Markt Plech
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Freizeitpark/Erlebnis-Dorf Spitzleite*

Die Schmutzfrachten betragen maximal 30 kg Chemischer Sauerstoffbedarf (CSB) pro
Tag, 15 kg Biologischer Sauerstoffbedarf (BSB5) pro Tag, 1 kg Stickstoff (Nges) pro
Tag und 0,3 kg Phosphat (Pges) pro Tag. Sollte im weiteren Ausbau gegeniiber dem
derzeitigen Planungsstand die maximale Schmutzwassermenge oder jeweilige Abwas-
serfracht Uberschritten werden, ist dem durch geeignete Mallnahmen wie z.B. eine
Ruckhaltevorrichtung auf dem Grundstlick Rechnung zu tragen. Der Zeitpunkt des An-
schlusses ist in Absprache mit dem Klaranlagenbetreiber VG Betzenstein festzulegen.

Auch wahrend der Umbauphase ist der Anschluss bereits maglich.

Der nicht behandlungsbediirftige Anteil des Niederschlagswassers (z. B. von un-
belasteten Dachflachen) ist auf dem Grundstlick des Freizeitparks zu versickern. Die
besonderen wasserrechtlichen Anforderungen und Voraussetzungen aufgrund der

Lage mussen dabei berlcksichtigt werden.

Der behandlungsbediirftige Anteil des Niederschlagswassers ist gezielt entspre-

chend den wasserrechtlichen Vorgaben zu behandeln.

Eine durch das Gelande verlaufende Hauptwasserleitung soll verlegt werden.

8. Immissionsschutz

Sudlich des Sondergebietes befindet sich ein Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO.
Im Reinen Wohngebiet gelten strenge Vorsorgewerte der DIN 18005, die durch samtli-

che Tatigkeiten und Aktivitdten im Sondergebiet eingehalten werden missen.

Fir den Bebauungsplan wurde deshalb eine Schallimmissionsprognose der SLG

GmbH Hartmannsdorf angefertigt, um die grundsatzliche Eignung des Standortes fur
die geplante Nutzung nachzuweisen. Das Gutachten ist Teil der Begriindung. Der Be-
trieb muss spater im Baugenehmigungsverfahren darlegen, dass er die zulassigen Ori-

entierungswerte in der angrenzenden, schutzwirdigen Wohnbebauung einhalt.

Die Ergebnisse des Gutachtens hinsichtlich der Auswirkungen der vom geplanten Frei-
zeitpark ausgehenden Gerausche auf die schutzwirdige Nachbarschaft sind im Gut-

achten wie folgt zusammengefasst:

(1) ,An dem Standort ist aus schalltechnischer Sicht die Errichtung und der Betrieb ei-
nes naturnahen Freizeitparks mit wenig (gerauschintensiven) Fahrgeschaften mog-
lich. Fir die nach der Nutzungskonzeption (Stand vom 15.10.2025) vorgesehenen
Attraktionen ist der verfugbare flachenbezogene Schallleistungspegel als ausrei-
chend anzusehen. Auch die zulassigen Maximalpegel werden an den nachsten Im-

missionsorten eingehalten.

Nach dem aktuellen Nutzungskonzept sind die Attraktionen im Freibereich schalltech-
nisch gunstig im westlichen Bereich des Plangebietes angeordnet und befinden sich
damit in ausreichend groRen Abstanden zu den in freier Schallausbreitung (Sichtver-
bindung) liegenden, malgeblichen Immissionsorten. Auf den unmittelbar angrenzen-
den Flachen sind Attraktionen innerhalb von Gebauden geplant. Durch die geplante
Anordnung der Gebaude werden die Gerdusche aus dem Freizeitpark gegenuber den

mafgeblichen Immissionsorten insgesamt zusatzlich abgeschirmt.
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Die schalltechnisch glinstige Anordnung nach dem aktuellen Nutzungskonzept sollte
auch in der weiteren Ausfihrungsplanung beibehalten werden. Dazu gelten folgende

Hinweise:

- Bei der Anordnung der Flachen sind vorzugsweise auch Schallabschirmungen

durch Gebaude zu nutzen, d.h., besonders laute Bereiche sollten gegeniber den

Immissionsorten im Schallschatten von Gebauden angeordnet werden.

- Besteht Sichtverbindung zwischen den Immissionsorten und den lauten Bereichen,
sollte ein Mindestabstand von wenigstens 40 m zu Immissionsorten in ,Mischgebie-

ten® und von wenigstens 100 m zu Immissionsorten in ,Reinen Wohngebieten*
nicht unterschritten werden.

(2) Fir Pkw-Stellplatze, die an Sonn- und Feiertagen auch vor 7 Uhr — und damit gem.
18. BImSchV/5/ noch innerhalb des Nachtzeitraums — genutzt werden, sind erfor-

derliche Mindestabstande

- von 40 m zu den nachsten Immissionsorten in ,Reinen Wohngebieten® (WR)
- on 15 m zu den nachsten Immissionsorten in ,Mischgebieten“ (Ml)

einzuhalten. Das betrifft bspw. die Anfahrt der Mitarbeiter vor Offnung des Parks.

(3) Die Lkw-Warenanlieferungen und -entladungen sind vorzugsweise an den gegen-
Uber den schutzbediirftigen Immissionsorten schallabgewandten Fassaden der
kinftigen Gebaude im Plangebiet anzuordnen. Ein Abstand von ca. 20 m sollte bei
einer Anlieferung und Entladung in freier Schallausbreitung nicht unterschritten

werden.

(4) Zum Betrieb erforderliche haustechnische Anlagen sind dem Stand der Larmmin-
derungstechnik auszufihren. Die Anordnung sowie die Anzahl und schalltechni-
schen Spezifikationen ggf. erforderlicher haustechnischer Anlagen sollten im Bau-
genehmigungsverfahren nochmals durch einen Schallgutachter geprtift werden.

(5) Vereinzelte Veranstaltungen, deren erhdhtes Gerauschaufkommen die Immissions-
richtwerte fur den Regelbetrieb nicht einhalten, sind im Rahmen von seltenen Er-
eignissen zulassig. Die Anzahl ist gemaf der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(in Summe) auf hdchstens 18 Kalendertage eines Jahres (in einer Beurteilungszeit
oder mehreren Beurteilungszeiten) zu beschranken. Zur Nachtzeit sind Veranstal-
tungen im B-Plan-Gebiet ebenfalls nur im Rahmen von ,Seltenen Ereignissen im

Sinne der immissionsschutzrechtlichen Vorschriften maoglich.

Mit den schalltechnischen Berechnungen konnte die grundsatzliche Eignung der Plan-
flache flr die Errichtung und den Betrieb eines Freizeitparks nach dem geplanten At-
traktionen Konzept der Fa. Karls gezeigt werden. Obgleich diese Beurteilung die Ein-
haltung der oben aufgeflihrten Bedingungen (1) bis (5) erfordert, halt der Gutachter
diesbezuglich die Aufnahme von textlichen Festsetzungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB /2/ in den Bebauungsplan fir nicht erforderlich, wenn sichergestellt ist, dass
mit Rechtskraft des B-Planes in einem spateren Baugenehmigungsverfahren bei Erfor-
dernis nochmals detaillierte schalltechnische Berechnungen auf einer konkreten Detail-

planung durchgeflihrt werden.”

Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognose beziiglich des zusatzlichen Verkehrs-

larms werden wie folgt zusammengefasst:
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(1) ,Nach dem Verkehrsgutachten werden an Wochenenden in der Hauptsaison mit
dem Betrieb des Freizeitparks bis zu 1.578 gebietsbezogene Kfz-Fahrten (davon 2
Lkw-Fahrten) pro Tag verursacht. Das neu verursachte Verkehrsaufkommen findet
malfdgeblich zwischen 7 Uhr bis 20 Uhr statt. Vor 7 Uhr und nach 20 Uhr finden nur
einzelne Fahrten der Mitarbeiter vor und nach SchlieRung des Freizeitparks statt.
Im Nachtzeitraum wird durch den Freizeitpark kein zusatzliches Verkehrsaufkom-
men verursacht.

(2) Die Anbindung des Freizeitparks erfolgt schalltechnisch glinstig tber die Stralie
»Zum Herrlesgrund® aus nérdlicher Richtung. Im Zuge des Vorhabens ist an der St
2163 eine diesbezigliche Ausschilderung vorgesehen. Eine Schranke zwischen
dem ,Féhrenweg® und dem Parkplatz des Erlebnis-Dorfs verhindert den méglichen
Quellverkehr durch das sudliche Wohngebiet von Plech.

(3) Von den planbedingten Verkehrssteigerungen ist mit dem Gebaude ,,Schonthal
122" nur eine schutzbedirftige Nutzung tberhaupt betroffen. Das Gebaude befin-
det sich im Einwirkungsbereich des Knotenpunktes ,St 2136“ und Strale ,Zum
Herrlesgrund®. Die Zunahme der bestehenden Beurteilungspegel ,Strallenver-
kehrsgerausche® beschrankt sich auf den Tageszeitraum und liegt hier mit einem
Wert von maximal A L, = + 0,8 dB in einer GréRenordnung, die fir den Menschen
nicht als deutliche, auffallige Laustarkeanderung wahrnehmbar ist.

Der mit dem Planvorhaben verbundene zusatzliche Ziel- und Quellverkehr auf den be-
stehenden offentlichen Stralien ist aus Sicht des Gutachters als nicht wesentlich einzu-
schatzen und erfordert keine weiteren Ausgleichsmaflinahmen. Dennoch wurden im
Punkt 6 des vorliegenden Gutachtens weitere Hinweise gegeben. Das betrifft die Aus-
weisung einer Geschwindigkeitsbeschrankung von v = 50 km/h fur Pkw und Lkw auf
der ZufahrtstralRe ,Zum Herrlesgrund“ und von v = 70 km/h fir Pkw und Lkw ggf. auch
auf der St 2136 im Bereich der Einmundung der StralRe ,Zum Herrlesgrund® in die St
2136.°

Weiterhin wurden in dem Gutachten die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen,
insbesondere der Bundesautobahn A 9 bewertet. Hierbei werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete und Mischgebiete im Tag- und
Nachtzeitraum nicht eingehalten. Deshalb sind im Bebauungsplan Festsetzungen fur
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen. Diese be-
treffen insbesondere eine schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit bau-
lich- technischen Mitteln.

9. Wasserwirtschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Grundwasser steht im Karst tief an, ist aber durch Deckschichten teils nur gering
geschitzt. Im gréRten Teil des Geltungsbereiches wurde im Gutachten zur Untersu-
chung der Deckschichtenverhaltnisse eine mindestens mittlere Gesamtschutzfunktion
der Deckschichten festgestellt (GeoTeam Bayreuth, vom 13.02.2025). Das entspre-
chende Gutachten ist als Anhang Teil der Begriindung. Ostlich des Geltungsbereiches
grenzt das Trinkwasserschutzgebiet Ranna der N-ERGIE an, fir das eine Schutzge-
bietsverordnung des Landratsamtes Nirnberger Land gilt. Uber diese Trinkwasserge-
winnung werden ca. 40 % des Trinkwassers fur die Stadt Nirnberg gewonnen.
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10.

Aufgrund der sehr sensiblen hydrogeologischen und wasserwirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen wird vom Vorhabentrager versichert, dass kein Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen beabsichtigt ist und dartber hinaus im Rahmen des Vollzuges des
Bebauungsplans die sich aus dem hydrogeologischen Gutachten ergebenden Erkennt-
nisse Berlicksichtigung finden werden, um den Belangen der Wasserwirtschaft gerecht
zu werden.

Das Schmutzwasser aus dem Geltungsbereich soll Gber die bestehende Kanalisation
im Trennsystem abgeleitet werden. Durch das planende Ingenieurbliro wurde mitge-
teilt, dass die Entsorgung Uber die Klaranlage gesichert ist.

Der Umgang mit dem Oberflachenwasser wird im Rahmen der Erschlielungsplanung
geklart. Es ist voraussichtlich eine Kombination aus Riickhaltung und Versickerung vor
Ort und Ableitung erforderlich. Die Planung ist bereits beauftragt.

Die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Nie-
derschlagswasser (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder in Ober-
flachengewasser (TRENOG) missen beachtet werden.

Ist wahrend der BaumalRnahme eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist beim Landrats-
amt eine Erlaubnis nach Art. 70 BayWG zu beantragen.

Die Anforderungen der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind einzuhalten.
Auf eine Anzeigepflicht nach § 40 AwSV fir nach § 46 Abs. 2 oder Abs. 3 AwSV flr
prifpflichtige Anlagen mindestens sechs Wochen vor Baubeginn wird hingewiesen.

Ggf. wird ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Auch Moglichkeiten der Nut-
zung des Regenwassers fir die Grundstlicksbewasserung sowie weitere Malnahmen
zum etc. werden gepruft. Die abwassertechnische Planung ist bereits beauftragt und
wird mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

Brandschutz

Falls Anlagen mit besonderen Brandschutzrisiken errichtet werden (insbesondere im
Hinblick auf die H6he der Anlagen), sind im Rahmen der Baugenehmigung entspre-
chende Festlegungen zu treffen. Die Feuerwehr Plech ist mit ihnrem Fuhrpark gut aus-
gerustet. Die 10-Minuten-Hilfsfrist kann wegen der sehr kurzen Anfahrt der értlichen
Feuerwehr als gesichert angesehen werden.

Die notwendige Loschwassermenge ist durch den Ausbau der abhangigen Loschwas-
serversorgung (Hydrantennetz) entsprechend dem Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom
25.04.1994 des Bayer. Landesamtes fur Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeitsblatt
W 405 bereitzustellen. Wenn die notwendige Loschwassermenge uber die gemeindli-
che Trinkwasserversorgungsanlage nicht sichergestellt werden kann, wird die Losch-
wasserversorgung anderweitig, z. B. Uber unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN
14 230 sichergestellt.

Die weiteren Erfordernisse des Brandschutzes werden in der Baugenehmigung beruck-
sichtigt.
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11. Denkmalschutz

Im Bereich der Bauflache sind keine Bodendenkmaler bekannt und es sind im Umfeld
keine Baudenkmaler vorhanden, zu denen eine markante Blickbeziehung besteht bzw.
die durch das geplante Vorhaben bedrangt oder verunstaltet werden kénnten.

12. Griinordnung
12.1 Private Griinflachen

Die als Marchenwald genutzte Flache im Siden des Geltungsbereiches soll auch in
der Konzeption des neuen Freizeitparkes als Marchenwald bestehen bleiben. Es ist der
Erhalt und gegebenenfalls die Sanierung der bestehenden Einrichtungen vorgesehen.
Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Figuren und Gebaude aus bekannten Mar-
chen und einen Spielplatz im Bereich der Kuppe. Die Sommerrodelbahn soll nicht wei-
ter genutzt werden, die vorhandenen Anlagen werden zurickgebaut und die Flachen
einer naturnahen Entwicklung uberlassen. Lediglich der Bereich des Einfahrtstollens
und die Tunnel sollen als Habitat flr Fledermause erhalten werden. Dies ist Teil der
CEF-MaRnahmen (vgl. Kap. 12.5 und saP).

Neben den bestehenden Anlagen und den vorhandenen Wegen sollen im Bereich des
Marchenwaldes keine neuen Attraktionen oder baulichen Anlagen hinzukommen. Die
bestehende Waldeigenschaft des Gelandes ist zu erhalten. Zulassig sind MaRnahmen
der Verkehrssicherung, zum Waldumbau und zur Verjungung sowie gegebenenfalls
erforderlich WaldschutzmalRnahmen.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen sind damit keine ausgleichspflichtigen Eingriffe
in den Waldbestand gegeben, die ,baulichen” Anlagen sind atypisch und untergeord-
net, so dass die Ausweisung als private Grinflache sinnvoll ist.

Weitere kleinere private Griunflachen finden sich im Bereich des nérdlichen Parkplat-
zes. Hier wird eine mdglichst naturnahe Gestaltung durch Bepflanzung mit gebietshei-
mischen Baumen und Strauchern vorgeschlagen.

12.2 GestaltungsmaBnahmen

Bei der Gestaltung der Freiflachen mdchte der Vorhabentrager weitgehende Flexibilitat
behalten, deshalb sind im Bebauungsplan nur einzelne Gestaltungsmaflinahmen fest-
gesetzt. So soll entlang der Zufahrtsstrale eine Baumreihe gepflanzt werden.

Wesentlich ist die Erhaltung einzelner Vegetationsbestande, insbesondere im Bereich
der Randflachen. Hier sind Erhaltungsgebote fur die felsigen naturnahen Wald- und
Geholzflachen sowie artenreiche Saumstrukturen festgesetzt. Zulassig ist hier ein gele-
gentlicher Rickschnitt zur Verkehrssicherung, dies ist auch erforderlich, da die tber-
baubaren Grundstucksflachen bis direkt an die Erhaltungsgebote heranreichen. Auch
innerhalb der Bauflache sind einzelne Erhaltungsgebote fur bestehende Gehdlze fest-
gesetzt, u.a. im Bereich eines Felsen mit der Kapelle der ehem. Westernstadt. Hier ist
die Weiternutzung der Kapelle einschl. Zuwegung zulassig.
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12.3

Zur Eingriffsminimierung sind zudem ausschliellich insektenvertragliche Aullenbe-
leuchtungen zulassig. Weiterhin ist Dachbegriinung oder die Anlage von Photovoltaik-
Anlagen zulassig.

Eingriffsermittilung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der Abwa-
gung berucksichtigt und gem. Bayer. Kompensationsverordnung bewertet.

Die genaue Ermittlung und Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berlicksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende Maflinahmen:

- Nutzung bestehender Bau- und Verkehrsflachen

- Festsetzung von Erhaltungsgeboten

- Durchflhrung der Baufeldraumung und Rodung auf3erhalb der Vogelbrutzeit
- Rickhaltung von unverschmutztem Oberflachenwasser

- insektenfreundlichen AufRenbeleuchtung

- Pflanzgebot Baumreihe an der Stral3e zum Schéntal

Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflaiche

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben (vgl. An-
hang und Teil B) und die Funktionen des Geltungsbereiches fur den Schutz der Natur-
guter bewertet. Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft".

Der Geltungsbereich ist sehr heterogen strukturiert. Im Studen befindet sich der natur-
nahe Kalkbuchenwald mit dem Marchenwald und nur 6értlichen punktuellen Einrichtun-
gen und Anlagen. Auch zur Autobahn hin befinden sich naturnahe Waldbestande.

Nordlich anschlielend befindet sich das Gelande des ehemaligen Frankischen Wun-
derlandes mit den genehmigten Bestandsgebauden und Anlagen. Auf den Freiflachen
haben sich teils artenreiche Ruderal- und Staudenfluren entwickelt, die auch seltene
Arten aufweisen (z.B. Sagina nodosa, RL 2). Diese bewachsenen Freiflachen sind eng
mit den baulichen Anlagen und unbewachsenen Flachen verzahnt, sodass beziglich
der Eingriffsbewertung der gesamte durch das ehemalige Frankische Wunderland be-
troffene Bereich abgegrenzt und entsprechend der bestehenden Situation die Halfte
der Flache als Ruderal- und Staudenflur bilanziert wird. In diesem Bereich liegen auch
kleinere, naturferne Stillgewasser, die aber von Amphibien besiedelt sind (vgl. der
saP). Die Gehdlzbestande im Bereich des ehemalige Frankischen Wunderlandes sind
meist jung (Birke, Pappel, Kiefer) und teils standortfremd (Fichtenhecken). Vor allem im
nordlichen Teil und um eine Felskuppe sind auch naturnahe Hecken und Gebilsche
vorhanden. In den Randbereichen finden sich artenreiche Sdume und Staudenfluren
trockenwarmer Standorte.



Markt Plech 14
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Freizeitpark/Erlebnis-Dorf Spitzleite*

Nordlich des ehemaligen Frankischen Wunderlandes befindet sich teils nach § 30
BNatSchG geschiitztes artenreiches Extensivgriinland, teils auch mafig extensiv ge-
nutztes artenreiches Grunland.

Die Ergebnisse der Vegetationskartierung sind im Bestandsplan im Anhang dargestellt
und liegen der nachfolgenden Eingriffsermittiung zugrunde. Erganzend mussen die Er-
gebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung durch entsprechende arten-
schutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRinahmen) be-
ricksichtigt werden (vgl. Kap. 12.5).
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B116 Geblische / Hecken stickstoffreicher,
174 ruderaler Standorte - GW 7 1 1.218 =2
B212 Feldgeholze mit uberwiegend einhei- 3
782 mischen, standortgerechten Arten, mittlere 1 7.820 2
Auspragung - BK, * - GW 10 S
P433 Ruderalflachen im Siedlungsbereich &
111 mit artenreichen Ruderal- und Staudenflu- 1 888 w
ren (BK) - GW 8*
V32 Rad-/Fuflwege und Wirtschaftswege,
342 pefestigt - GW 1 L 2
1947 V11 Verkehrsflachen des Stralten- und 0 0
) Flugverkehrs, versiegelt - GW 0
G212 MaRig extensiv genutztes, artenrei-
336 ches Grinland (BK, LRT) - GW 8 06 LS °
G214 Artenreiches Extensivgriinland - BK, <
123 §, LRT, * - GW 12 1 1.476 %
148 K131 Artenreiche Saume und Staudenfluren 06 977
trocken-warmer Standorte - §, LRT - GW 11 ’
1.914 CK;u ﬁ\rtenarme Saume und Staudenfluren - 06 4.594
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Beein-
e AP . Zuord-
trac"htlgte Biotopwerteliste mit Grundwert (GW) Beeintrachti Kompensationsbedarf nung
Flache gungsfaktor [Wertpunkten] Einariff
[m?] g
1171 V11 Verkehrsflachen des Stralten- und 0 0
) Flugverkehrs, versiegelt - GW 0
P433 Ruderalflachen im Siedlungsbereich
191 mit artenreichen Ruderal- und Staudenflu- 1 1.528
ren (BK) - GW 8* -
G212 MaRig extensiv genutztes, artenrei- -
2968 ‘hes Grinland (BK, LRT) - GW 8 ! SRl 5
K131 Artenreiche Sdume und Staudenfluren
2.342 trocken-warmer Standorte - §, LRT - GW 11 1 25.762 g
G214 Artenreiches Extensivgriinland - BK, 3
9.237 §, LRT, * - GW 12 1 110.844 =
B212 Feldgeholze mit iberwiegend einhei- o
1.669 mischen, standortgerechten Arten, mittlere 1 16.690
Auspragung - BK, * - GW 10
B116 Geblsche / Hecken stickstoffreicher,
336 ruderaler Standorte - GW 7 L P
G214 Artenreiches Extensivgrinland - BK,
317 §, LRT, * - GW 12 1 3.804 f ‘E g
G214 Artenreiches Extensivgriinland - BK, E o Z°
9.690 §, LRT, * - GW 12 1 116.280
Summe
71.800 Summe Fliache Wertpunkte O

* ca. 50 % der tatsachlichen Flache wegen Bestandsgebauden

Planungsfaktor: insektenfreundliche Aufienbeleuchtung, Eingriinung Strallen/Parkplatze
(Pflanzgebot entlang Stralle Schontal), Sonderfaktor: Rickbau Sommerrodelbahn: 5%

Ausgleichsbedarf nach Abzug Planungsfaktor: 476.463 Wertpunkte.

12.4

Ausgleichsflachen

Den zu erwartenden Eingriffen nach Umsetzung des Bebauungsplanes werden fol-
gende Ausgleichsflachen zugeordnet:

Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb des Geltungsbereiches sind in den Randzonen des geplanten Freizeitparks
derzeit teils befestigte, teils mit baulichen Anlagen oder Ablagerungen gepragte Fla-
chen als Ausgleichsflachen vorgesehen.

In Teilflache 1 (TF 1) mit 1.400 gm ist als Entwicklungsziel die Schaffung artenreicher
magerer Saume festgesetzt. Nach Entfernung baulicher Anlagen und von Ablagerun-
gen kann Selbstbegriinung erfolgen, als Pflege ist gelegentliche Mahd mit Mahgutent-
fernung etwa alle 1-2 Jahre im August erforderlich.

In Teilflache 2 (TF 2) mit 2.336 gm ist als Entwicklungsziel Kalkbuchenwald/Waldman-
tel festgesetzt. Hier ist ebenfalls die Entfernung baulicher Anlagen bzw. von Befesti-
gungen erforderlich. Anschliel3end ist die Bepflanzung gebietsheimischer Laubbdume
mit Arten des Kalkbuchenwaldes (Rotbuche, erganzt durch Winterlinde, Pflanzraster
1,5 x 1,5 m, erforderlich). In Randbereichen sind auch seltene Baumarten wie Elsbeere
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beizumischen, ebenso sollte im Randbereich standortheimische Straucher geman Ar-
tenliste im Anhang der Begriindung als gestufter Waldrand beigemischt werden. Auf

die erforderliche Verwendung von autochthonem qualifiziertem Pflanzgut wird aus-

dricklich hingewiesen.

Die Bilanzierung nach Wertpunkten ergibt fir die genannten Flachen folgendes Ergeb-

nis:
Fli Biotopwerteliste mit Grundwert Biotopwerteliste mit Grundwert Kc_:mpensa-
ache FI Aufwer- tionsum-
& st. (GW) (GW)
[m?] A . tung fang [Wert-
usgangszustand Zielzustand
punkten]
P433 Ruderalflachen im Siedlungsbe- K131 Artenreiche Sdume und Stau-
1.400 1539 reich mit artenreichen Ruderal- und denfluren trocken-warmer Standorte - 3 4.200
Staudenfluren (BK) - GW 8* §, LRT - GW 11
P433 Ruderalflachen im Siedlungsbe- L242 Buchenwalder basenreicher
81 1539 reich mit artenreichen Ruderal- und Standorte, mittlere Auspragung 3 243
Staudenfluren (BK) - GW 8* — GW 12 (-1 WP Abschlag)
P433 Ruderalflachen im Siedlungsbe- L242 Buchenwalder basenreicher
1.959 1541 reich mit artenreichen Ruderal- und Standorte, mittlere Auspragung 3 5.877
Staudenfluren (BK) - GW 8* — GW 12 (-1 WP Abschlag)
P433 Ruderalflachen im Siedlungsbe- L242 Buchenwalder basenreicher
276 1611 reich mit artenreichen Ruderal- und Standorte, mittlere Auspragung 3 878
Staudenfluren (BK) - GW 8* — GW 12 (-1 WP Abschlag)
P433 Ruderalflachen im Siedlungsbe- L242 Buchenwalder basenreicher
20 1613 reich mit artenreichen Ruderal- und Standorte, mittlere Auspragung 3 60
Staudenfluren (BK) - GW 8* — GW 12 (-1 WP Abschlag)
Summe 11.258

Ausqgleichsflachen auferhalb des Geltungsbereiches

Erganzend werden Ausgleichsflachen aus dem Okokonto des Marktes Plech bzw. des

Wirtschaftsbandes A 9 dem kinftigen Eingriff zugeordnet. Alle folgenden genannten

Malinahmen wurden bereits von der Unteren Naturschutzbehérde abgenommen und

sind Uberwiegend bereits hergestellt bzw. werden im Laufe des Jahres 2026 herge-
stellt. FUr alle Flachen existiert eine ausfihrliche Dokumentation mit Bewertung des

Ausgangszustands und der geplanten Aufwertung. Deshalb kénnen sich nachfolgend
die erforderlichen Angaben zu den geplanten Ausgleichsflachen auf ein Mindestmalf}

beschranken.

FI.Nr. 1619, Gmkg. Plech, 11.473 gm
Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgriinland, Kalkmagerrasen, Lesesteinhaufen

Malinahmen: 2025 bereits hergestellt, gleichzeitig CEF-Malnahme fiir Zauneidechse
und Thymian-Ameisenblauling (siehe saP)
Die Aufwertung erfolgt gem. Pflegekonzept in der saP vom Lebensraumtyp G212
(Grundwert 8) zu K131 Artenreiche Sdume und Staudenfluren trocken-warmer Stand-
orte (Grundwert 11), also um 3 Wertpunkte, ergibt 34.419 Wertpunkte.

FI.Nr. 1656, Gmkg. Plech, 16.587 gm

Entwicklungsziel Streuobstwiese

MaRnahmen: Okokonto Wirtschaftsband A9, bereits hergestellt

Flache entspricht 134.180 Wertpunkten.

FI.Nr. 1727 und 2040, Gmkg. Kirchenbirkig, 15.977 gm
Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgriinland,
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MaRnahmen: Okokonto Wirtschaftsband A9, bereits hergestellt
Flache entspricht 117.446 Wertpunkten

FI.Nr. 1037 und 1049, Gmkg. Mengersdorf, 28.943 gm
Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgrinland (beweidet)
MaRnahmen: Okokonto Wirtschaftsband A9, bereits abgenommen
Teilflache Hochflache 13.482 gm entspricht 94.374 Wertpunkten
Teilflache Hangzone 15.460 gm entspricht 85.030 Wertpunkten

Bilanzierung nach Wertpunkten

Flache Wertpunkte
Ausgleich im Geltungsbereich 11.258
FI.Nr. 1619, Gmkg Plech 34.419
FI.Nr. 1656, Gmkg Plech 134.180
FI.Nr. 1727/2040, Gmkg Kirchenbirkig 117.446
FI.Nr. 1037/1049, Gmkg Mengersdorf 179.404
Summe 476.707

Damit ist der planinduzierte Eingriff sicher ausgeglichen. Der geringe Uberschul? puf-
fert die Beanspruchung geschitzter Biotope (s.u.) zusatzlich ab.
Bilanzierung der Eingriffe in gem. § 30 geschiitzte Biotope

Erganzend zu dem oben erlduterten Ausgleich miissen betroffene, nach § 30
BNatSchG betroffene Biotope gleichartig und gleichwertig ausgeglichen werden.

Von den zuldssigen Eingriffen sind folgende Biotoptypen betroffen
- G214 Artenreiches Extensivgrunland (19.050 gm)

- K131 Artenreiche Sdume und Staudenfluren trocken-warmer Standorte (
6.522 gm).

Hierflr werden als Ausgleich in den festgesetzten Ausgleichsflachen geschaffen:
G214 Artenreiches Extensivgrinland

- FLNr. 1727 und 2040, Gmkg. Kirchenbirkig, 15.977 gm
- FLNr. 1037 und 1049, Gmkg. Mengersdorf 28.943 gm

K131 Artenreiche Sdume und Staudenfluren trocken-warmer Standorte
- FLNr. 1619, Gmkg. Plech, 11.473 gm

Damit werden auch die Eingriffe in gem. § 330 geschlitzte Biotope sicher ausgegli-
chen.
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12.5

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Fir das Vorhaben wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch den Fach-
gutachter Matthes/Grewe, Eberswalde, erstellt. Die vollstandige artenschutzrechtliche
Prifung ist als Anhang Teil der Begrindung.

Aufgrund des Vorkommens von mehreren streng geschutzten Tierarten sind umfas-
sende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen (CEF-Maf3nah-
men) erforderlich. Diese Mal3hahmen sind im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt,
es handelt sich dabei um folgende Malinahmen:

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

CEF1 - Ersatzpflanzung von Gehdlzen

CEF2 a - Ersatzhabitat Reptilien/ Zauneidechse

CEF2 b - Ersatzhabitat Thymian-Ameisen-Blauling

CEF3 a - Schutzbereich Amphibien/ Kammmolch

CEF3 b - Schutzbereich, Kompensation — Spanische Flagge

CEF4 - Ersatznisthilfen fur Hohlenbruter, Nischen-/ Halbhohlenbriter

CEF5 - Installation von Fledermauskastenrevieren

CEF6 - Erhalt und Optimierung eines Fledermaus-Winterquartiers

FCS1 - Anbringung von Ersatzquartieren fur gebaudegebundene Fledermausarten an
neu zu errichtenden Gebauden

Zudem ist AuRenbeleuchtung nur in insektenfreundlicher Weise zuléssig. Eine standige
nachtliche AuRenbeleuchtung von Gebduden und Wegen ist nicht zulassig.

Artenschutzrechtliche AusgleichmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)

V1 - Bauzeitenregelung (V1 a Brutvogel, V1 b Reptilien7 Amphibien, V1 c Fleder-
mause)

V2 - Erhalt von Gehdlzen

V3 - Fang- und Umsiedlung von Reptilien

V4 - Schutzzdunung der Ersatzflache fur Reptilien

V5 - Schutzzaunung, Vergramungsmahd der Eingriffsflache -

V6 - Schutzzdunung Gewasser Nr. 1 (Hauptlaichgewasser Kammmolch)

V7 - Verflllung Gewasser Nr. 2 (Erdaushub/ Viehtranke)

V8 - Besatzkontrolle potenzieller Quartierstrukturen vor Fallung von Baumen u. Riick-
bau von Gebduden

V9 - Verschluss von Quartierstrukturen/ Vergramungsmalinahmen

Die MalRnahmen sind teils komplex, die ausfuhrlichen Erlauterungen in der SaP vom
13.1.2026 sind deshalb Teil der Festsetzung im Bebauungsplan. Mehrere MaRnahmen
sind zudem bereits umgesetzt. Auf die saP im Anhang der Begriindung wird deshalb
hier verwiesen.
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13.

Auswirkungen der Planung und Flachenbilanz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Arten der Nutzungen festgesetzt:

Art der Nutzung Flache
Sondergebiet 51.363 gm
Offentliche Verkehrsflache 6.862 gm
davon Verkehrsbegleitgriin 958 gm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

(Parkplatze) 18.523 gm
+ optionaler Parkplatz + 9.693 gm
Private Grunflache mit Erhaltungsgebot 18.445 gm
Sonstige Flache mit Erhaltungsgebot 8.267 gm
Ausgleichsflachen 3.735 gm
Geltungsbereich 116.889 qm

Mit der vorliegenden Planung kann das Gelande des ehemaligen Frankischen Wunder-
landes einer neuen Nutzung zugeflihrt werden. Damit werden positive Impulse flr den
Fremdenverkehr im Markt Plech und in der gesamten Region und im Naturpark Franki-

sche Schweiz — Veldensteiner Forst erwartet.
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B Umweltbericht
1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabe

Die Umweltprufung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) (§ 1 Aufgabe, Begriff
und Grundsatze der Bauleitplanung, § 1a ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz,
§ 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

1.2 Inhalt und Ziele des Plans

Der Markt Plech plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur
ein Sondergebiet zur Errichtung eines Freizeitparkes als Erlebnis-Dorf auf dem Ge-
lande des ehemaligen Frankischen Wunderlandes. An den Randern der Bauflache sind
Maflinahmen zum Erhalt von Vegetationsbestanden festgesetzt, auch der Marchenwald
bleibt in seiner urspriinglichen Nutzung erhalten. Nordlich der Bauflache sind Besu-
cherparkplatze vorgesehen. Ausgleichsflachen werden Uberwiegend aul3erhalb des
Geltungsbereiches nachgewiesen.

Details siehe Teil A der Begrindung.

1.3 Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Planung dient der Wiedernutzbarmachung des mindergenutzten Geléandes des
ehemaligen Frankischen Wunderlandes und damit der Schonung land- und forstwirt-
schaftlich genutzter Flachen. Die Flachen sind teils bebaut und bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan des Marktes Plech dargestellt. Deshalb gibt es fur die grundsatz-
liche Standortfrage keine Alternativen.

Hinsichtlich der Anordnung der Bauflachen, der Parkplatze und der Grinflachen stellt
die vorliegende Planung die sinnvollste Alternative dar. Die Anordnung der Parkplatze
nordlich des Sondergebietes minimiert die Emissionen in die sudlich liegenden Wohn-
gebiete. Grunflachen sind an den Réndern des Baugebietes zur Einbindung in die
Landschaft erforderlich.

Zur Minderung des Flachenverbrauchs durch Parkplatze wurde die Errichtung eines
Parkdecks vom Vorhabentrager gepruft. Dies ist aber aus wirtschaftlichen Griinden
(das Erlebnis-Dorf verlangt weder Eintritts- noch Parkgebuhren) nicht realisierbar.

2, Vorgehen bei der Umweltpriufung

2.1 Untersuchungsraum
Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-

gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkungen
bewerten zu kénnen (Bsp. Auswirkungen auf Immissionsschutz, Grundwasser etc.).
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2.2

Prifungsumfang und Prifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB
§ 1Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h

) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt

sind
i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)
§1a:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ 1a Abs. 3

- Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen (vgl. Bestandsplan im Anhang) und vorhandene
Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung, Artenschutzkartierung).

Weiterhin wurden als Grundlage fur die Umweltprifung folgende Gutachten bzw. De
tailplanungen erstellt:

- Schallimmissionsprognose, SLG GmbH, Hartmannsdorf, 09.12.2025,

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Matthes/Grewe, Falkenberg, 13.01.2026
- Stralenerschlielung, BaurConsult, Pegnitz

- Hydrogeologisches Fachgutachten, GeoTeam, Bayreuth, 13.02.2025

- Verkehrsgutachten, BrennerPlan GmbH, Stuttgart, September 2025

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefuhrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die 0.g. Schutzguter. Die einzelnen Schutzglter
wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastun-
gen bericksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter wurden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenlbergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.
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2.3

Bei der Prognose der méglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange berlicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlielRlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berucksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegenuber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine besonderen Schwierigkeiten aufgetreten.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden neben dem BauGB und der BauNVO insbesondere bertcksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Baugesetzbuch wurde durch Wiedernutzbarmachung einer mindergenutzten Bau-
flache berlcksichtigt.

Das Naturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen Mal3nahmen
und AusgleichsmalRnahmen berlcksichtigt.
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4.1

Das Bundesimmissionsschutzgesetz wurde durch schalltechnische Prifung der grund-
satzlichen Eignung der Flache fiir die vorgesehene Nutzung bericksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz soll im Rahmen der ErschlieRungsplanung durch ge-
trennte Abflhrung des Niederschlagswassers und eine Kombination aus Riickhaltung
vor Ort, Versickerung und Ableitung bericksichtigt werden.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-

gen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Erholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind Gberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maligebend.

Wohnfunktion

Die Flache des Geltungsbereiches hat positive Auswirkungen auf gesunde Wohnver-
haltnisse (siedlungsnahe Freiflache), allerdings ist sie nicht allgemein zuganglich. Im
Wirkraum des Vorhabens liegen Reine Wohngebiete (stdlich des Geltungsbereichs)
sowie ein Wohnhaus im Auf3enbereich 6stlich der Staatsstralle.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt mittlere Bedeutung fur gesunde Wohnver-
haltnisse. Gegenuber Immissionen besteht im angrenzenden Reinen Wohngebiet eine
hohe Empfindlichkeit, im Auf3enbereich eine mittlere.

Funktionen flr die Erholung

Der Geltungsbereich hat als Uberwiegend nicht zugangliche Freiflache keine Funktio-
nen flr die Erholung. Zugangliche Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt geringe Bedeutung flr die Erholung.
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Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Die Auswirkung auf die Wohnfunktion wurde durch Anordnung der Stellplatze im nérdli-
chen Teil des Geltungsbereiches mit groRem Abstand zu den reinen Wohngebieten be-
reits im Rahmen des Bebauungsplanes bericksichtigt. Weiterhin wurde die grundsatz-
liche Eignung des Vorhabens im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung nach-
gewiesen. Betriebs- und anlagenbezogene Auflagen und Einschrankungen kénnen und
mussen aufgrund der gesetzlichen Anforderungen im Rahmen der Baugenehmigung
festgelegt werden. Eine Durchfahrt der Wohngebiete im Stiden soll durch geeignete
Beschrankungen (Schranke, Poller) an der Stral’e ,Zum Herrlesgrund® vermieden wer-
den. Vor diesem Hintergrund sind insgesamt nur geringe bis mittlere Auswirkungen auf
die Wohnfunktion zu erwarten.

Auswirkungen auf die Erholung

Durch die Ausweisung des Sondergebietes sind insgesamt positive Auswirkungen auf
die Erholung zu erwarten. Das Sondergebiet dient der Starkung der Erholungsfunktion
und der Freizeitnutzung in der Region.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturndhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GrofRe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Der Geltungsbereich ist hinsichtlich der Habitate fir Pflanzen und Tiere sehr differen-
ziert strukturiert. Es befinden sich sowohl sehr naturnahe Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches (z.B. Kalkbuchenwald im Suden, artenreiches Extensivgriinland, war-
meliebende Saume) wie auch stark anthropogen Gberformte Bereiche (ehemaliges
Frankisches Wunderland, befestigte Flachen) innerhalb des Geltungsbereiches. Auf-
grund der extensiven Nutzung in den letzten Jahren sind aber auch im Gelande des
ehemaligen Frankischen Wunderlandes naturnahe Teilbereiche und Vorkommen selte-
ner Arten zu verzeichnen. Auf die Ausfihrungen in der allgemeinen Begriindung und
die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird verwiesen.
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4.3

Aus den Ergebnissen der saP sind insbesondere die grofien Vorkommen der Zau-
neidechse, des Kammmolches und des Thymian-Ameisenblaulings erwdhnenswert.
Weiterhin sind in den Geholzbestanden zahlreiche, meist haufige geblisch- und héh-
lenbritende Vogelarten nachgewiesen. Fir Fledermause sind Sommerquartiere und
potenzielle Winterquartiere vorhanden, in den mageren Saumen konnte die Spanische
Flagge nachgewiesen werden. Bei der Pflanzenwelt sind neben der naturraumtypi-
schen grof3en Vielfalt in den Buchenwaldern und Magerrasen vor allem die Vorkom-
men von Sagina nodosa auf verdichteten, leicht staunassen Kalkschotterflachen er-
wahnenswert. Von dieser Art wurden Samen entnommen, um sie in geeigneten Aus-
gleichsflachen auszubringen.

Auf die Bestandskarte im Anhang wird verwiesen.

Insgesamt hat der Geltungsbereich geringe bis hohe Bedeutung fir die Pflanzen- und
Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRBnahmen

Durch das geplante Baugebiet gehen neben den stark anthropogen Uberpragten Berei-
chen des ehemaligen Frankischen Wunderlandes vor allem Grinlandflachen unter-
schiedlichen Artenreichtums sowie mittelalte, naturnahe Geholzbestande verloren.
Durch die Erhaltungsgebote im Bereich des Marchenwaldes und naturnaher Bereiche
im sudwestlichen Randbereich des Geltungsbereiches konnen auch grofliere wertvolle
Teilflachen des Geltungsbereiches erhalten werden.

Fir die verlorengehenden Lebensraume sind Ausgleichsflachen erforderlich. Teilweise
kénnen innerhalb des Geltungsbereiches in Randbereichen Ausgleichsmalinahmen
geschaffen werden. Der grofte Teil der Ausgleichsflachen und Artenschutzmal3nah-
men wird auRerhalb des Geltungsbereiches erbracht, teils aus dem Okokonto, das
durch das Wirtschaftsband A9 eingerichtet wurde. Fur die betroffenen gesetzlich ge-
schutzten Biotope wird gleichartiger und gleichwertiger Ersatz geschaffen. Insgesamt
sind Uber 7 ha Ausgleichsflachen festgesetzt sowie mehrere artenschutzrechtliche Ver-
meidungs- und AusgleichsmalRnahmen (vgl. Kap. 12.5 des Teils A der Begriindung).

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial
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Im Geltungsbereich liegen teils anthropogen lberpragte Boden des ehemaligen Franki-
schen Wunderlandes teils bewaldete oder als Griinland genutzte Rendzinen oder B6-
den Uber Alblehm. Diese Bbéden sind entsprechend von geringer bis mittlerer Natur-
nahe, haben eine geringe Seltenheit und ein mittleres Biotopentwicklungspotenzial.
Von besonderer Bedeutung sind lediglich die Béden im Bereich des Marchenwaldes
(naturnahe Rendzinen unter Laubwald), die aber nicht von Eingriffen betroffen sind.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Aufgrund der hohen Grundflachenzahl ist mit einem Verlust mafkig naturnaher Béden
unter Griinland von ca. 2,5 bis 3 ha zu rechnen. Im Bereich der naturnahen Boéden un-
ter Laubwald erfolgen keine wesentlichen Eingriffe. Die mdglichen Eingriffe im Bereich
des ehemaligen Frankischen Wunderlandes sind aufgrund der dort bereits stark anth-
ropogen uberpragten Boden je nach kiinftiger Befestigung von geringer bis mittlerer Er-
heblichkeit. Gemalk den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine hohe Befesti-
gung und Versiegelung zulassig.

Der Wirkraum betrifft ausschliel3lich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen an-
grenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

Wasser

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind die Grundwasserverhaltnisse sowie
Oberflachengewasser relevant.

Bewertungskriterien Teilschutzgut Oberflachenwasser

Bedeutung/ Naturnahe

Empfindlichkeit Gewissergiite

Bedeutung von Flachen im Wasserhaushalt (Ruckhaltefunktion)

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gogeytung fiir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Oberflachengewasser.

Der Grundwasserhaushalt wird von den durchlassigen Schichten des Karst gepragt.
Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der geologischen Situation als hoch ein-
zustufen.

Durch den karstigen Untergrund besteht geringer Geschutztheitsgrad des Grundwas-
sers. Dies ist insbesondere aufgrund des 6stlich angrenzenden
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Trinkwasserschutzgebietes Ranna der N-ERGIE relevant. Aufgrund der sensiblen hyd-
rogeologischen Situation wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt, um durch
entsprechende MalRnahmen eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlieRen. Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen ist nicht vorgehsehen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRBnahmen

Hinsichtlich des Grundwassers kommt es durch Versiegelung und Flachenbeanspru-
chung auf ca. 7 bis 8 ha des Vorhabensbereiches zu einem (Teil-)Verlust von Infiltrati-
onsflachen und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung. Die Auswir-
kungen durch den erhéhten Oberflachenabfluss sollen durch Trennsystem mit Versi-
ckerungs- und RickhaltemalRnahmen vermindert werden (vgl. Allgemeine Begrin-
dung).

Gegebenenfalls sind weitere Mallnahmen zum Schutz des Grundwassers auf Basis
des hydrogeologischen Gutachtens und der detaillierten Entwasserungsplanung im
Baugenehmigungsverfahren aufzuerlegen.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen mafgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Empfindlichkeit

klimatische Ausgleichsfunktion flir Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Ort Plech ist aufgrund seiner Gré3e und Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiete, aber keine Gberdértlichen Funktionen fir den Luftaustausch
oder als Frischluftleitbahn. Der Marchenwald hat Bedeutung fur die Frischluftproduktion
und gleichzeitig als Puffer und Windschutz fur die stdlich liegenden Wohngebiete.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Durch die Bebauung der Freiflachen gehen &rtlich bedeutsame klimatische Ausgleichs-
funktionen verloren. Durch die Erhaltung des Laubwaldes im Bereich des Marchenwal-
des werden erhebliche Auswirkungen auf das Lokalklima vermieden. Die Frischluftver-
sorgung von Plech ist weiterhin gewahrleistet.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.7

4.8

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich befindet sich zwischen der Autobahn A 9 und der Staatsstralte
am noérdlichen Ortsrand von Plech. Er ist durch die vorhandene Bebauung des ehema-
ligen Frankischen Wunderlandes gepragt. Der nordliche Teil ist landwirtschaftlich durch
artenreiche Wiesen gepragt.

Von besonderer Bedeutung flir das Landschaftsbild sind naturnahe Gehdlzbestande im
Randbereich der Anlage sowie insbesondere der bewaldete Marchenwald im Siden
des Geltungsbereiches.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Das geplante Erlebnis-Dorf flihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes durch
teils relativ hohe Anlagen und gréRere Parkplatze. Hiervon sind teils bereits durch den
ehemaligen Freizeitpark gepragte Flachen betroffen, teils naturnahe Wiesenflachen.
Zur Eingriffsvermeidung wird der Marchenwald als naturnaher Laubwald erhalten.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

Schutzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachguter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Auch landschaftsbildpragende Denkmaler sind im Umfeld oder mit besonderen Blick-
beziehungen nicht vorhanden.

Flache

Es handelt sich derzeit teils um einen ehemaligen Freizeitpark, teils um landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.
Auswirkungen der Planung

Durch die Planung andert sich teils die Art der Nutzung der Flache. Die Siedlungs- und
Verkehrsflache im Marktgebiet erhoht sich.
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Als Vermeidungsmaflnahme wird teils eine bereits durch den friheren Freizeitpark und
als Parkplatz genutzte Flache Uberplant und damit die Beanspruchung land- und forst-
wirtschaftlich genutzter Flachen verringert.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgltern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem okologischem Wirkungsgefige sind im Geltungsbereich
die bewaldeten Flachen des Marchenwaldes. Hier sind deshalb keine Eingriffe vorge-
sehen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund der
Entfernung ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Be-
eintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen des Marktes und des Landkreises gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist im Rahmen der Bauausfiuhrung zu prifen. Die
Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist zulassig.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden ca. 2,5 ha landwirtschaftliche Flache beansprucht. Mdglich-
keiten zur Umnutzung brach gefallener Gewerbeflachen oder von Konversionsflachen
wurden genutzt.

Darstellung von Landschaftsplanen

Ein Landschaftsplan liegt fir den Markt Plech nicht vor.
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Erfordernisse des Klimaschutzes

Die Nutzung von Solarenergie ist moglich. Die Belange des Klimaschutzes sind im
Rahmen der konkreten Bauausfihrung zu beachten und durch entsprechende Verord-
nungen vorgegeben.

Zusammenfassende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Die diesbezlglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapi-
tel 4 ausfihrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da Bauarbeiten nur wahrend der Tagzeiten stattfinden und
die Baustelle Uber das Uberortliche Verkehrsnetz gut erreichbar ist.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzglter in Kapitel 4 ausfiihrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigun-

gen

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Die grundsatzliche Vertraglichkeit der geplanten Nutzung hinsichtlich des Larm-
schutzes wurde durch eine Schallimmissionsprognose nachgewiesen.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseiti-
qung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen des Marktes und des Landkreises sowie Uberregionaler
Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswirkun-
gen durch Abfalle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Im Karst ist generell die Entstehung von Dolinen sowie von Hangrutschungen und
Felsabbrichen mdglich.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete
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Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen diesbezig-
lich zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegentber
den Folgen des Klimawandels

Diesbeziglich sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die klimatisch be-
deutsame Waldflache wird erhalten.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Bei der Ausgestaltung der technischen Anlagen ist die TA-Larm und die TA-Luft zu
beachten.

7. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffsbewer-
tung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 12 des
Teils A der Begrundung.

Es werden Uber 7 ha Ausgleichsflachen Uberwiegend aulierhalb des Geltungsberei-
ches festgesetzt.

8. Prognose bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Fortdauer der Mindernutzung des ehe-
maligen Freizeitparkes sowie der Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung im
ndrdlichen Teil zu rechnen. Fir den Freizeitpark missten gegebenenfalls an anderer
Stelle Flachen beansprucht werden. Der Flachenverbrauch insgesamt ware deutlich
hoher.

9. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
mafRnahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fur Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als MonitoringmafRnahme wird die Prifung der Ausgleichsflachen durch stichprobenar-
tige Begehung vorgeschlagen. Das Monitoring hat ein Jahr nach Bebauung zu erfol-
gen, weitere Kontrollprifungen sind im Turnus von 5 Jahren bis zum Erreichen des
Entwicklungszieles vorzusehen.
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10.

Zusammenfassung

1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den

Menschen friihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

2. Auswirkungen des Vorhabens

die grundsatzliche Eignung hinsichtlich
des Larmschutzes wurde durch eine
Schallimmissionsprognose nachgewie-
sen, Erholungsfunktion wird gestarkt

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betrof- Bewertung
fenheit
Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflachen; geringe Erheblichkeit

1,6 bis 2,6 ha, teils anthropogen stark
Uberpragte, teils maRig naturnahe Béden
betroffen

Pflanzen, Tiere, Verlust von 2,5 ha Griinland sowie von mittlere Erheblichkeit
biologische Viel- naturnahen mittelalten Gehdlzen und
falt Staudenfluren sowie einzelnen Lebens-
raumen streng geschuitzter Arten
Boden Befestigung bzw. Versiegelung auf ca. geringe bis mittlere

Erheblichkeit

Wasser Verringerte Grundwasserneubildung durch
Versiegelung, aber Riuckhaltung und Ver-
sickerung vor Ort vorgesehen, Maf3nah-
men zum Grundwasserschutz erforder-

mittlere Erheblichkeit

lich
Klima Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug zu | geringe Erheblichkeit
Belastungsgebieten betroffen
Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und Land- mittlere Erheblichkeit
schaftsbildes durch Baukérper und Park-
platze
Wechselwirkun- keine Betroffenheit geringe Erheblichkeit
gen und Wir-
kungsgefuge

Kultur- und Sach- keine Betroffenheit
glter

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben GUberwiegend Auswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und

Landschaft.

%

Guido Bauernschmitt
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL
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Vorhabensbeschreibung

Artenliste standortheimischer Gehdlze
Bestandsplan mit Eingriffsbewertung

Gutachterliche Stellungnahme zur Besonderheit des Angebots im Karls Erlebnis-
Dorf in der Marktgemeinde Plech” der BBE Handelsberatung GmbH, Marz 2022

Schallimmissionsprognose, SLG GmbH, Hartmannsdorf, 09.12.2025,
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Matthes/Grewe, Falkenberg, 13.01.2026

Hydrogeologisches Fachgutachten, GeoTeam, Bayreuth, 13.02.2025
Verkehrsgutachten, BrennerPlan GmbH, Stuttgart, September 2025

Vorplanung Stra3enerschlieBung, BaurConsult, Pegnitz, 19.1.2026
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Ansiedlung eines Karls Erlebnis-Dorfes in Plech
Vorhabenbeschreibung

Herr Robert Dahl beabsichtigt mit der von ihm als Geschéftsfihrer vertretenen Karls Tourismus
GmbH die Errichtung eines landlich orientierten Freizeitparks in Wernigerode.

Die Unternehmensgruppe Karls besteht aus dem Landwirtschaftsbetrieb Karls Erdbeerhof, der
Karls Markt OHG, der Karls Tourismus GmbH und der Karls F.U.N. GmbH & Co KG. Neben
dem Anbau und der Direktvermarktung von Erdbeeren in einem der gréfiten Erdbeeranbaube-
triebe Deutschlands betreibt Karls seit Mitte der 1990er Jahre inzwischen sieben Karls Erlebnis-
Dérfer in Warnsdorf bei Libeck, Révershagen bei Rostock, Zirkow auf Rigen, Koserow auf
Usedom, Elstal bei Berlin, Ddbeln in Mittelsachsen und Loxstedt bei Bremerhaven. Karls expan-
diert kontinuierlich. So wird neben dem standigen Ausbau der bestehenden Freizeitparks der-
zeit das Karls Erlebnis-Dorf in Elstal zu einem Ferienresort mit zahlreichen Freizeitattraktionen,
Manufakturen und weiteren Verkaufsflachen auf einer Flache von insgesamt ca. 70 ha ausge-
baut. Fur die Jahre 2026 und 2027 ist die Errichtung von Erlebnis-Doérfern in Oberhausen,
Bispingen und Plech in Oberfranken beabsichtigt.

In samtlichen Karls Erlebnis-Dorfern ist der Eintritt frei. Darliber hinaus sind die Karls Erlebnis-
Dorfer ganzjahrig auch an Sonn- und Feiertagen gedffnet.

Das Konzept der Karls Erlebnis-Dorfer besteht aus den vier sich gegenseitig bedingenden Sau-
len von landlich gepragten Freizeitattraktionen flr Familien und insbesondere Kinder, Handel
mit themenbezogenen Waren, Schaumanufakturen mit Edutainmentcharakter nebst Verkauf der
dort produzierten Waren und Gastronomie. Die Besonderheit des Aufenthaltes in einem Frei-
zeitpark Karls Erlebnis-Dorf besteht darin, dass alle vier Bereich erlebnisorientiert mit viel Liebe
zum Detail und hohem Edutainmentanteil ausgerichtet sind und der Besuch bzw. Aufenthalt in
einem Karls Erlebnis-Dorf zu einem Gesamterlebnis wird. Dabei ist keine der einzelnen Saulen
wegzudenken.

Im Marz 2022 hat Herr Robert Dahl ein ca. 10 ha groRes Grundstiick in Plech erworben, um
dort unter Zugrundelegung des beschriebenen Konzeptes ein weiteres Karls Erlebnis-Dorf zu
errichten. Neben Manufakturen, gastronomischen Einrichtungen und zahlreichen landlich ge-
pragten Freizeitparkaktivitaten im Innen- und AuRenbereich fur Kinder und Familien wie etwa
einer Erdbeer-Raupenbahn, dem fliegenden Kuhstall, einer nostalgischen Feldbahn, der Trak-
torbahn, dem Tobeland u.v.a.m sind fur die Verauf3erung themenbezogener Waren auf bis zu
3 500 m? Verkaufsflache bei ganzjahrig durchgangiger Offnung auch der Verkaufsstellen an
Sonn- und Feiertagen und die Errichtung eines Beherbergungsbetriebes mit bis zu 300 Betten
geplant.

Roévershagen, 14. Januar 2025
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Artenliste standortheimischer Geholze fiir Freiflachengestaltung

a) GroRRbaume

Viburnum lantana

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus silvestris Wadkiefer
Tilia cordata Winterlinde

b) Mittelgrof3e und kleine Baume
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

c) Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weilldorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder

Schneeball



