TEAM 4

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH

90491 niirberg oedenberger strale 65 tel 0911/39 35 7-0

MARKT PLECH

22.01.2026

3. Anderung Flichenutzungsplan/

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Freizeitpark/Erlebnis-Dorf Spitzleite”

Unterrichtung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurde keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken, Bamberg

Handelsverband Bayern e.V., Bayreuth

Bayerischer Bauernverband, Bamberg

Markt Neuhaus a.d. Pegnitz

Stadt Betzenstein

Landesbund fir Vogelschutz, Bayreuth

Landesjagdverband Bayern e.V., Feldkirchen

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Bayern e.V., Miinchen
Wanderverband Bayern, Bischberg

Verein flir Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e.V., Erbendorf

Verein Wildes Bayern e.V., Aktionsbiindnis zum Schutz der Wildtiere und ihrer Lebensraume in Bay-
ern, Miesbach

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwendungen:

Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost, Hof



- Landratsamt Bayreuth, Kreisheimatpfleger Berthold Just, Bindlach

- Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth

- Zweckverband zur Wasserversorgung der Betzensteingruppe, Betzenstein
- Stadt Pegnitz

- Stadt Velden

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgebracht:

- Regierung von Oberfranken, Bayreuth

- Landratsamt Bayreuth

- Landratsamt Bayreuth, Kreisbrandrat

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
- Wasserwirtschaftsamt Hof

- Staatliches Bauamt Bayreuth

- Die Autobahn GmbH des Bundes, AuRenstelle Bayreuth
- N-ERGIE Netz GmbH, Niirnberg

- N-ERGIE AG, Wasserwirtschaft WA-WW, Nirnberg

- Bayernwerk Netz GmbH, Kulmbach

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth

- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Bayreuth

- Einwendungen Offentlichkeit



Nach Priifung der Anregungen werden folgende Beschlussvorschlége unterbreitet.

Regierung von Oberfranken — 14.11.2022

Gegen die o.a. Bauleitplanung des Marktes Plech bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Um Kenntnisnahme und Beriicksichtigung der in Anlage beigefligten Hinweise aus baurechtlicher Sicht
wird gebeten.

Zudem bitten wir nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechtskriftigen Fassung der Bauleit-
plane mit Begriindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) unter Verwen-
dung des einheitlichen Betreffs "Rechtswirksamkeit eines Bauleitplans oder einer Satzung nach § 34 Abs.
4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" an folgende E-Mail-Adresse: poststelle@reg-ofr.bayern.de.

Vermerk

Angesichts der Dimensionierung der Stellplatzflachen von mehr als 2,6 Hektar bitten wir, im Hinblick auf
das Gebot des Flachensparens (§ 1a Abs. 2 BauGB) die Erforderlichkeit zu tiberpriifen (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Insbesondere auf die "optionalen Stellplatzflaichen" nérdlich der VerbindungsstraRe (6stlich der Regen-
rickhaltebecken) sollte verzichtet werden. Aus der Begriindung lasst sich ein derartiger Stellplatzbedarf
nicht ableiten. Zudem erscheinen die Ausfithrungen zum Verzicht auf ein mogliches Parkdeck mit Blick
auf das Gebot des Flachensparens nicht mehr zeitgemals. Auch der Bedarf an Ausgleichsflachen kdnnte
dadurch verringert werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Parkdeck ist vom Vlorhabentréger nicht vorgesehen
und wirtschaftlich nicht realisierbar (der Park verlangt keinen Eintritt). Der Umfang der geplanten Stell-
platzflédichen ist aus Sicht des Vorhabenstrégers erforderlich. Gem. Verkehrsgutachten werden an Spitzen-
tagen bis zu max. 2.430 Besucher erwartet.


mailto:poststelle@reg-ofr.bayern.de

Landratsamt Bayreuth — 18.11.2022

I. Baurecht

Aus stadtebaulicher sowie bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes , Freizeitpark/Erlebnis-Dorf” grundséatzlich keine Bedenken. Auf nachfolgende Hinweise und In-
formationen wird verwiesen. Wir bitten um Bericksichtigung im Rahmen der weiteren Planungen.

1. Die Planzeichnung ist durch Nutzungsschablonen zu erganzen.

2. Das Anderungsdatum der genannten Rechtsgrundlagen sollte aktualisiert werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Die angesprochenen Sachverhalte werden redaktionell ergéinzt.

3. Wir empfehlen dringend, die Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung des beste-
henden Attraktionskonzeptes zu konkretisieren und die Baugrenze entsprechend zu verkleinern. Zu
den in Phase 2 geplanten Beherbergungsanlagen sollten ndhere Darstellungen erfolgen. Des Weite-
ren sollte dargelegt werden, ob in den vorhandenen Bestand eingegriffen wird.

4. Die Baugrenzen sollten in die Planzeichnung aufgenommen werden.

5. Essollte klargestellt werden, ob es sich bei den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
um offentliche oder private Verkehrsflachen handelt.

6. Die Parkplatzflachen sind konkret festzulegen. Von einer , optionalen” Flache sollte abgesehen wer-
den.

7. Die getroffenen textlichen Festsetzungen erscheinen unvollstandig. Es wird angeregt, das MaR der
baulichen Nutzung sowie gestalterische Festsetzungen nach den Sondergebieten getrennt festzule-
gen. Es wird - insbesondere fiir das Gebiet SO1 - empfohlen, die Festsetzungen (u.a. fir das MalS der
baulichen Nutzung und die Gestaltung) nochmals zu Gberdenken und ggf. anzupassen bzw. zu ergan-
zen.



Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird liberwiegend nicht beriicksichtigt. Der Vorhabentréiger und der Markt Plech
méchten eine weitgehende Flexibilitdt hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Festset-
zungen werden nur teilweise konkretisiert: bei den Verkehrsfléichen mit besonderer Zweckbestimmung
handelt es sich um private Verkehrsfléchen. Offentliche Verkehrsflichen werden konkret festgesetzt, so-
weit dies erforderlich und zweckdienlich ist. Die Parkplatzfldchen werden konkret festgelegt. Weitere
Konkretisierungen sind aus Sicht des Marktes Plech nicht erforderlich.

Il. Naturschutz

Seitens des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Parkplatze:

Es bestehen Bedenken zum optionalen Parkplatz auf den Flurstiicken 1615/0 sowie 1617/0 (nordlich der
StraRe). Der extensiv genutzte Griinlandbestand liegt in der naturschutzfachlich besonders hochwertigen
mageren, artenreichen Auspragung vor. Dieser Griinlandbestand ist nach § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG
sowie Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG gesetzlich geschiitzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
erheblichen Beeintrachtigung fiihren, sind verboten. Fiir den Parkplatz sollte ein Alternativstandort ge-
sucht werden bzw. die Moglichkeit eines Parkdecks zur Reduzierung des Flachenverbrauchs fiir das Vor-
haben geprift werden.

Mit der Flacheninanspruchnahme von artenreichem Griinland fiir Parkplatze auf Flurnr. 1613 besteht
Einverstandnis, wenn durch AusgleichsmaBnahmen (Herstellung artenreiches Griinland) der Eingriff aus-
geglichen werden kann. Das Grinland wurde friiher bereits als Ausweichparkplatz genutzt, bzw. war Teil
des Freizeitparkgeldandes. Im nordwestlichen Bereich der sollte gepriift werden, ob der Geholzbestand an
der StraRe erhalten werden kann.

Fir die Parkplatzflichen wurden keine Festsetzungen zur Begriinung mit Baumen getroffen. Aufgrund
der groRflachigen Parkplatzanlagen ist eine Begriinung und Gliederung mit Bdiumen erforderlich, um den
Parkplatz in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden. Entsprechende Pflanzgebote sind in die textli-
chen Festsetzungen aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es sind auch auf den Flurstiicken 1615 und 1617 nérdlich
der Straf3e Stellplatzfiéichen erforderlich. Der betroffene hochwertige Griinlandbestand wird gleichartig
und gleichwertig ausgeglichen. Ein Parkdeck ist vom Vorhabentrdger nicht vorgesehen und wirtschaftlich
nicht realisierbar (der Park verlangt keinen Eintritt). Auch Festsetzung zur Begriinung der Parkplatzflé-



chen mit Bdumen erfolgen nicht. Der Markt Plech méchte dem Viorhabenstrdger Freiheit bei der Gestal-
tung der Parkplatzfiéichen einrdumen.

Marchenwald:

Fiir den Bereich des Marchenwaldes sind die Bestandsanlagen, insbesondere Gebaude, Wege, Spielplatz,
Sommerrodelbahn im Plan darzustellen. Im Bereich der Griinflache besteht mit den genannten Anlagen
nur im bisherigen Umfang auf den bestehenden Standorten Einverstandnis. Eine Sommerrodelbahn ist
innerhalb der Griinflache nur zuldssig, wenn die Bestandsanlage wieder in Betrieb genommen werden
kann bzw. bestandsnah erneuert wird. Der Baumbestand ist dabei zu erhalten. Die textlichen Festsetzun-
gen sind entsprechend zu konkretisieren.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Im Bereich des Mdrchenwaldes wird nur die bestehende Wege-
flihrung mit den ,,Mdrchenfiguren” erhalten. Die Sommerrodelbahn und der Spielplatz werden zuriickge-
baut. Der Baumbestand bleibt erhalten.

Ausgleichs-, Minimierungs- und Vermeidungsmafhahmen:

Unter 5.4 , Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRinahmen“ ist der gesetzlich zuldssige Zeitraum fur
Rodungen und Riickschnitte vom 1. Oktober bis 28. Februar gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG anzuge-
ben. Rodungen und Riickschnitte auBerhalb dieses Zeitraums sind nicht zulassig.

Zu den weiteren Festsetzungen zu 5. ,Planungen, Nutzungsregelungen und MaBBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft” kann erst nach Vorliegen der Unterlagen zur artenschutz-
rechtlichen Prifung sowie der vollstandigen AusgleichsmalRnahmenplanung Stellung genommen wer-
den.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt. Die Rodungszeitrdume werden ergéinzt. Die spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung sowie die Planung der AusgleichsmafsSnahmen werden ebenfalls im Entwurf ergénzt.

Begriindung zum Bebauungsplan:




Mit der Eingriffsbilanzierung besteht Einverstandnis. In der Tabelle zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs ist fir den Biotoptyp V32 sowie fiir G212 im Bereich des SO2 der Beeintrachtigungsfaktor 0 ange-
geben. Erist durch die GRZ von 0,6 zu ersetzen. In der Berechnung ist die GRZ bereits beriicksichtigt.

Ansprechpartnerin: Frau _, Tel.: _,

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird bertlicksichtigt. Die Tabelle wird redaktionell korrigiert.

l1l. Immissionsschutz

Der Schutz der malRgeblichen Immissionsorte muss durch eine entsprechende Kontingentierung der
Flache sicherstellen, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen entstehen kénnen. Als Bewertungs-
grundlage fiir Freizeitparks gilt in Bayern laut UMS die 18. BImSchV. Es wird jedoch - auch aus Griinden
der Rechtssicherheit - empfohlen, die Freizeitlarmrichtlinie als Bewertungsgrundlage zu nutzen, da es
schon Urteile vom VG/VGH gab, die nicht der Auffassung des StMUV gefolgt sind.

Ansprechpartner: Herr ., Tel.: _

Stellungnahme der Verwaltung

Nach Vorabstimmung zwischen Gutachter und Immissionsschutzbehérde sind keine Emissionskontingente
erforderlich. Die Emissionen eines derartigen Parks wurden gutachterlich auf Grundlage der Emissionsan-
sdtze der TA Ldrm geprlift. Die grundsdtzliche Eignung der Fldche fiir den vorgesehenen Freizeitpark
wurde gutachterlich bestétigt. Das Gutachten wird als Anhang Teil der Begriindung.

IV. Wasserrecht

Grundsatzlich gilt:

e Die Verordnung liber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswas-
ser (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-



schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder in Oberflachengewdasser (TRENOG) missen be-
achtet werden.

e Ist wahrend der BaumaRnahme eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist beim Landratsamt eine Er-
laubnis nach Art. 70 BayWG zu beantragen.

e Die Anforderungen der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Verordnung liber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) sind einzuhalten. Auf eine Anzeigepflicht nach
§ 40 AwSV fiir nach § 46 Abs. 2 oder Abs. 3 AwSV fir prifpflichtige Anlagen mindestens sechs Wo-
chen vor Baubeginn wird hingewiesen. Eine Errichtung ist erst nach Ablauf von sechs Wochen nach
Eingang der volistindigen Anzeigeunterlagen moglich, es sei denn, das Landratsamt hat den Bau-
beginn eher freigegeben. Musterformulare fiir eine Anzeige nach § 40 AwSV sind auf der Internet-
seite des Landratsamtes Bayreuth zum Download erhiltlich.

Sollten im Zuge der Durchfiihrung vorhandene Wegseitengraben oder auch nur zeitweilige wasserfih-
rende Kleingewdsser voriibergehend gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Moglichkeit zu Gberbriicken. Sofern dies nicht moglich ist und stattdessen eine Verrohrung vorge-
sehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in Abstimmung mit
der Kommune als Unterhaltsverpflichtetem ausreichend grof8 zu dimensionieren, sohlgleich einzubrin-
gen, so kurz wie moglich zu halten und regelmafig zu unterhalten.

Sofern Drainagen durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wiederherzustellen
bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

Generell ist das Wasserwirtschaftsamt Hof unbedingt am Verfahren zu beteiligen.

Hinsichtlich Abwasserbeseitigung gilt:

Schmutzwasser

Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Kldranlage Betzenstein/Plech endet am 31.12.2023. Hinsichtlich
der Leistungsfahigkeit der Klaranlage lasst sich dem Zulassungsbescheid zugrundeliegenden Gutachten
aus diesem Jahr das Folgende entnehmen:

,,Die aktuelle, verfahrenstechnische Uberrechnung der Kldranlage zeigt, dass das vorhandene Belebungs-
beckenvolumen fiir eine derzeitige Belastung von ca. 5.400 EW ohne Schlammstabilisierung ausreichend
ist, jedoch nicht fiir die geplanten Entwicklungen (Erweiterungen fiir Gewerbe und Anschluss neuer Ort-
steile).

Die Kldranlage Betzenstein/Plech muss deshalb saniert werden. Es ist u.a. geplant, die Kldranlage mit
einer anaeroben Schlammstabilisierung auszubauen. Dies soll wdhrend 2 Bauphasen bis zum 31.12.2023
erfolgen.”



Ein Antrag auf Erteilung einer Folgezulassung wurde bisher nicht gestellt.

Fraglich ist, ob die tatsachliche Erschlielung gesichert ist.

Eine ausreichende Dichtheit und Leistungsfahigkeit der Kanalisation ist unabhangig davon eigenverant-
wortlich zu gewahrleisten und bei den Planungen miteinzubeziehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt. Nach Angaben des planenden Ingenieurbiiros ist die Schmutz-
wasserentsorgung gesichert.

Niederschlagswasser

Hinsichtlich der zukiinftigen Niederschlagswasserbeseitigung ist unter Umstanden eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

Generell gilt, dass fir das Versickern von Niederschlagswasser oder das Einleiten in ein Gewasser,

e die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000 fiir die erlaub-
nisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser bzw.

e die Anforderungen der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in
oberirdische Gewdsser bzw. in das Grundwasser sowie

e die allgemein anerkannten Regeln der Technik

zu beachten sind.

Kénnen diese Voraussetzungen nicht erfillt werden, ist fiir die Ableitung des Niederschlagswassers eine
gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bayreuth zu beantragen.

Im Ubrigen verweisen wir ggf. auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof.

Die beigefiigte Stellungnahme der N-Ergie vom 07.11.2022 ist im Rahmen der weiteren Planungen zu
beriicksichtigen.
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Ansprechpartnerin: Frau -, Tel.: _

V. Gesundheitswesen

Der vorgesehene Standort befindet sich in der Nahe vom Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewin-
nungsanlage Ranna der N-Ergie Aktiengesellschaft Nirnberg und im Einzugsgebiet der Trinkwasserge-
winnung.

Grundsatzlich besteht Einverstandnis mit dem geplanten Vorhaben.

Bedingungen und Auflagen die durch das zustandige Wasserwirtschaftsamt gemacht werden sind einzu-
halten.

Aus gesundheitsvorsorglicher Sicht empfehlen wir folgende Auflagen, die aber mit dem zustandigen Ge-
sundheitsamt Nirnberger Land abzustimmen sind:

1. Fur die Quellen Ranna | und Ranna Il sind zu Beginn, wahrend und nach Abschluss der Bauarbeiten
im Wasserschutzgebiet mikrobiologische Untersuchungen des Reinwassers erforderlich (wahrend
der Bauphase im zweiwd6chentlichen Rhythmus). AuBerdem ist jeweils eine Bestimmung der Para-
meter Kohlenwasserstoffe, DOC, Nitrat, Tribung, Firbung und pH-Wert nétig.

2. Die Untersuchungsergebnisse sind dem zustandigem Gesundheitsamt Nirnberger Land mitzuteilen.

3. Beginn und Ende der BaumaRnahme sind dem Landratsamt Bayreuth, FB 50 Gesundheitswesen und
dem Gesundheitsamt Nirnberger Land mitzuteilen.

Ansprechpartnerin: Frau -, Tel.: _

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen werden wie in der Stellungnahme
genannt, im Baugenehmigungsverfahren berlicksichtigt.

VI. Behindertenbeauftragter
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Da es sich bei dem Freizeitpark um eine 6ffentlich zugangliche Anlage handelt, missen nach Erachten
des Behindertenbeauftragten sowohl die FuRgangerwege als auch die Gebdaude auf dem Gelande barrie-
refrei gestaltet werden. MaRgeblich hierfiir ist DIN 18040-1. Die vorliegenden Unterlagen enthalten noch
keine Aussagen zur Barrierefreiheit. Es wird darauf hingewiesen, dass die barrierefreie Gestaltung des
Gelandes friihzeitig berlicksichtigt werden sollte. Eine Priifung der Barrierefreiheit findet im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens statt.

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen die Nutzung des Gelandes als Freizeitpark bzw. ge-
gen den vorliegenden Bebauungsplan.

Ansprechpartner: Herr -, Tel.: _

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen der Barrierefreiheit werden wie in
der Stellungnahme genannt, im Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.

VII. Sonstiges

Von Seiten der Fachstelle FB 40 - Bodenschutzrecht wurden keine Bedenken gegen die Planungen vorge-
tragen.

Von Seiten der Fachstellen FB 20 - Kommunales, FB 40 - Abfallrecht wurden bislang keine Stellungnah-
men abgegeben. Ebenso wurde seitens des Kreisbrandrates gegenwartig keine Stellungnahme abgege-
ben. Wir bitten an dieser Stelle den Markt Plech bei Bedarf nochmals eigenstandig mit der jeweiligen
Fachstelle in Kontakt zu treten.

Wir bitten, uns tiber den weiteren Fortgang dieser Bauleitplanung zu informieren und im Rahmen des
Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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Landratsamt Bayreuth, Kreisbrandrat — 21.11.2022

»Aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird dringend empfohlen, folgende Punkte zu beachten:

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite und Krim-
mungsradien mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kdonnen.
Die Tragfahigkeit und Ausfihrung muss hierfir flr Fahrzeuge bis zu einer Achslast von 10 t ausgelegt
sein. Grundsatzlich ist DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken und Art. 15 Abs. 3 Bay-
BO zu beachten.

Bei Sackstrafien ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer” auch fiir Feuerwehrfahrzeuge nutz-
bar sind. Zur unbehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 16 m erforder-
lich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfiigen.

In Bezug auf evtl. geplante, verkehrsberuhigte Zonen wird darauf hingewiesen, dass Hindernisse wie
Aufpflasterung, Blumen- und Pflanzkiibel oder der Einbau von Schwellen die Zufahrt fir die Feuerwehr
nicht behindern diirfen. Die Einhaltung der gemaR BayFwG vorgegebenen Hilfsfrist von 10 Minuten muss
gewdhrleistet sein.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Ober-
kante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Gber der Gelédn-
deoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr lber die erforderlichen Rettungs-
gerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt und diese planerisch innerhalb der Hilfsfrist vor Ort sein kon-
nen. Bei Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg liber Rettungsgeradte der Feuerwehr nur zuldssig,
wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

Die notwendige Léschwassermenge ist durch den Ausbau der abhangigen Loschwasserversorgung (Hyd-
rantennetz) entsprechend dem Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes fir Was-
serwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen.

Wenn die notwendige Loschwassermenge (iber die gemeindliche Trinkwasserversorgungsanlage nicht
sichergestellt werden kann, ist die Loschwasserversorgung anderweitig, z. B. Gber unterirdische Losch-
wasserbehdlter nach DIN 14 230 sicherzustellen.

Ob eine, lber den Grundschutz hinausgehende Loschwassermenge erforderlich ist, hangt von der Bau-
weise und Nutzung der Gebdude ab und kann erst im konkreten Einzelfall festgelegt werden.

Die Abstande zwischen Bauten und Hochspannungsleitungen miissen den Vorschriften des Verbandes
Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 entsprechen.

Die genannten Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz.
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Fiir den vorbeugenden, baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung zu
beachten.”

Wir bitten die vorgenannten Ausfiihrungen im Rahmen der Planungen zu bericksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft liberwiegend Aspekte, die im Rahmen der
Detailplanung und Baugenehmigung zu erfiillen sind. Die L6schwasserversorgung wird im Rahmen der
ErschliefSungsplanung bertlicksichtigt.
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Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — 12.10.2022

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme.
Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstver-
standlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.


http://www.blfd.bayern.de/
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Wasserwirtschaftsamt Hof — 08.08.2022

1. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind uns derzeit keine Altlasten, schadliche Bodenverdnderun-
gen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Hinsichtlich etwaiger, uns unbekannter, Altlasten und deren weitergehenden Kennzeichnungspflicht ge-
malk Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchvwV)
empfehlen wir ergdnzend einen Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes Bay-
reuth.

2. Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Der vorgesehene Standort befindet sich in einem wasserwirtschaftlich besonders sensiblen Bereich
(Karstgebiet). Zudem befindet er sich unweit des Wasserschutzgebietes der Trinkwassergewinnungsanla-
ge Ranna der N-Ergie Aktiengesellschaft Niirnberg und im Einzugsgebiet der Gewinnung. Uber diese
Trinkwassergewinnung werden ca. 40 % des Trinkwassers fir die Stadt Nirnberg gewonnen. Fiir das
weitere Verfahren empfehlen wir daher eine enge Abstimmung mit dem Wasserversorger.

Der Standort des geplanten Erlebnis-Dorfes ist durch sehr sensible hydrogeologische und wasserwirt-
schaftliche Randbedingungen gepragt. Als Grundwasserleiter fungieren die verkarstungsfahigen und teils
starker gekllfteten Kalksteine des Malms.

Uber Grundwassertracerversuche und Emissionen aus Schadensfillen sind lokal hohe GrundwasserflieR-
geschwindigkeiten bekannt. Grundsatzlich ist von einer hohen Empfindlichkeit des Grundwasservor-
kommens auszugehen. Es ist daher ein hydrogeologisches Fachbiiro zu beauftragen, welches das geplan-
te Vorhaben und dessen mogliche Auswirkungen auf das Grundwasser und die Trinkwassergewinnung
Ranna bewertet. Insbesondere ist die Beurteilung der Schutzfunktion der Grundwasserdeckschichten in
diesem Bereich erforderlich. Die Wirkungsprognose muss dann, unter Berlicksichtigung der Planung mit
allen vorgesehenen Bodeneingriffen, Einrichtung der Infrastruktur, Lagerung und Umgang wassergefahr-
dender Stoffe eine Risikoabschatzung fiir das Grundwasser und die Trinkwassergewinnung beinhalten.
Zu betrachten sind dabei die Zeitabschnitte ,,Bauphase” und ,, Endzustand” des Bauvorhabens. Risikomi-
nimierende MaRnahmen zu ggf. zu benennen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird teils beriicksichtigt. Es wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt und auf
dessen Grundlage die ErschliefSungsplanung insbesondere im Hinblick auf den Grundwasserschutz erar-
beitet wird. Die entsprechenden Bewertungen und Anforderungen zum Grundwasserschutz werden in der
ErschliefSungsplanung beriicksichtigt.
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3. Bodenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die Auswirkungen aus das Schutzgut Boden, zu beriicksichtigen. Nach § 2 Abs. 4 S. 1
BauGB i.V.m. Anlage 1 Nr. 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren.

Die Bodenfunktionen sind in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG definiert. Besonders relevant sind die Bo-
denteilfunktionen:

e Standortpotential fiir natirliche Vegetation

e Rickhaltevermogen des Bodens bei Niederschlagsereignissen

e Rickhaltevermoégen des Bodens fiir wasserldsliche Stoffe

e Riickhaltevermogen flir Schwermetalle

e Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzter Béden

e Boden mit einer bedeutenden Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Zur Bestandaufnahme und Bodenfunktionsbewertung empfehlen wir den Leitfaden des bayerischen
Landesamtes fir Umwelt (LFU) ,Schutzgut Boden in der Planung”, erhaltlich unter
https://www.lfu.bayern.de/boden/boden_planung/index.htm. Auf der Bodenfunktionsbewertung
basiert die Prognose tber die Auswirkung bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung und
deren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Ebenfalls sollen MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen aufgezeigt werden.

Bei der Planung und Durchfiihrung der Baumalnahmen sind bzgl. des Bodenschutzes folgende Anforde-
rungen einzuhalten:

DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial)

DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau)

DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)

§ 12 BBodSchV bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht

Eine bodenkundliche Baubegleitung gemaR DIN 19639 ist grundsatzlich bei Eingriffen > 0,5 ha zu beteili-
gen. Die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes ist erforderlich.


https://www.lfu.bayern.de/boden/boden_planung/index.htm
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Bei Abgrabungen und Aufschittungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen Vor-gaben ein-
zuhalten.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen des Bodenschutzes werden im
Rahmen der Baugenehmigung und Bauausfiihrung aufgrund der einschldgigen technischen Normen be-
achtet. Ein Bodenschutzkonzept wird ebenfalls im Rahmen der Bauantragsunterlagen erarbeitet. Zur
Vermeidung von Eingriffen in den Boden erfolgt die Planung (iberwiegend auf bereits vorbelasteten
Standorten mit stark verdnderten Bodeneigenschaften.

4. Abwasserentsorgung und Gewasserschutz

Es wird darum gebeten, nicht nur ausschliefSlich die dezentrale Versickerung zu priifen, sondern auch die
anderen Elemente der ,wassersensiblen Siedlungsentwicklung” miteinzubeziehen wie z.B. Feuchtbioto-
pe, unterirdische Zisternen zur Regenwassernutzung, Bewdsserung von Baumen, Baumrigolen, Tiefbee-
te, Griindacher, Fassadenbegriinungen.

Gerne kénnen auch in Zusammenarbeit mit anderen Fachbehdrden alternative Moéglichkeiten zum Ein-
satz kommen, wie z.B. eine Entwasserung der Parkplatzflachen Giber Baumrigolen nach einer entspre-
chenden technischen Vorreinigung.

Hierzu kann das planende Ing.-bliro gerne Riicksprache mit uns halten.

Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig vorab mit unserem Haus abzu-stimmen
und zu beantragen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Abwasserentsorgung sowie Elemente einer wasser-
sensiblen Siedlungsentwicklung werden im Rahmen der Bauantragsunterlagen mit dem ErschliefSungs-
planer erarbeitet und mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

5. Oberflichengewadsser und wild abflieBendes Wasser
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Infolge der vorhandenen Geldndeneigung kann bei Starkniederschlagen wild abflieRendes Wasser zu
Beeintrachtigungen fiihren. Dies ist bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Etwaige daraus resul-
tierende Gegenmalinahmen diirfen die Situation fiir Dritte nicht verschlechtern.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Baugenehmigung im Detail gepriift.

Staatliches Bauamt Bayreuth — 07.11.2022

1. ErschlieRung lber die StaatsstraRe St 2163

Gemal den Gibergebenen Planungsunterlagen soll die ErschlieBung des kiinftigen Freizeitparks/Erlebnis-
Dorfs liber die Staatsstralle St 2163 erfolgen.

Fir die verkehrliche ErschlieRung soll eine entsprechende Verkehrsuntersuchung (einschl. einer Leis-
tungsfahigkeitsbrechung) erstellt werden. Diese ist dem Staatlichen Bauamt Bayreuth vorzulegen.

Vorbehaltlich der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung sowie der kiinftigen verkehrlichen Entwicklun-
gen behalt sich das Staatliche Bauamt Bayreuth den Umbau des Knotenpunkts vor.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt. Die Verkehrsuntersuchung wurde erarbeitet und dem Staatlichen
Bauamt vorgelegt.
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Die Autobahn GmbH des Bundes —11.11.2022

Das Planungsgebiet nach Maligabe der Planunterlagen vom 16.09.2022, befindet sich von Betr.-km
344,000 bis 344,500 unmittelbar 6stlich des befestigten Fahrbahnrandes der Bundesautobahn A9.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Freizeitpark/Erlebnis-Dorf" be-
steht seitens der Autobahn GmbH grundsatzlich Einverstandnis, wenn folgende Auflagen und Hinweise
beachtet werden:

1. Langs der Bundesautobahn A9 diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 40 m gemessen
vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Dies gilt auch fiir Abgrabungen
und Aufschittungen groBeren Umfangs. Einer moglichen Unterschreitung der 40 Meter Bauverbots-
zone wird pauschal im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht zugestimmt, § 9 Abs. 1 FStrG.
Gemald § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstraen-Bundesamtes,
wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs der Bundes-
straRen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Es wird darauf hingewiesen, dass konkrete Bauvorhaben in der Bauverbotszone bzw. Anbaube-
schrankungszone einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstraBen-Bundesamt
bedirfen.

2. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kdnnen und somit geeignet sind die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdahrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits ei-
ne abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Samtliche mit dieser MaRnahme im Zusammenhang stehenden Werbeanlagen sind von diesem Ver-
fahren zu trennen. Diese Anlagen (z. B. Pylone, Fahnen mit Masten, Beleuchtung und Gebaudebe-
schriftungen) sind gesondert liber das Fernstraen-Bundesamt zu beantragen.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Aufnahme des Freizeitpark / Erlebnis-Dorf in die wegweisende
Beschilderung der Bundesautobahn A9 nicht moglich ist.

4. Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen, dass die Verkehrsteilneh-
mer auf der Bundesautobahn A9 weder wahrend der Bauphase, Instandsetzung / Betrieb noch der
Demontage geblendet werden.

5. Gegeniber dem StraRenbaulasttrager konnen keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen Emissionen
geltend gemacht werden.
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Von den geplanten MaRnahmen dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf der Bundesautobahn A9 beeintrachtigen kénnen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Autobahn ist vom Antragsteller gegebenenfalls im Rahmen ei-
nes Gutachtens nachzuweisen, dass durch die Anlagen keine Blendwirkungen fiir Verkehrsteilneh-
mer auf der Bundesautobahn A9 entstehen.

Hier darf insbesondere auch auf eine Uberbauung von Parkpldtzen mit Photovoltaik-Modulen hin-
gewiesen werden, wo jegliche Blendwirkung Richtung Autobahn auszuschliefRen ist. Die Autobahn
GmbH behalt sich vor, ein entsprechendes Blendgutachten einzufordern.

Gegebenenfalls ist fiir einen ausreichenden Sicht- und Blendschutz zu sorgen. Es darf darauf hinge-
wiesen werden, dass HochbaumalRnahmen wie z. B. Wande oder Aufschiittungen gréBeren Umfangs
zum Schutz vor Blendwirkung innerhalb der 40 m Bauverbotszone nicht zuldssig sind. Fur Unfalle, die
auf eine Blendwirkung zuriickzufiihren sind, haftet der Betreiber.

Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden.

Die Entwasserungsanlagen der Bundesautobahn A9 diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden.

Unverschmutztes Oberflachenwasser soll vor Ort riickgehalten und versickert werden. Dem StraRRen-
korper und den Entwésserungsanlagen der Autobahn GmbH dirfen dabei keine Ab- und Nieder-
schlagswasser zugeleitet werden. Ferner darf die Wasserab- und -weiterleitung vom StraBengrund-
stlick und unseren Entwasserungsanlagen nicht behindert werden.

Soweit noch nicht geschehen ist das Grundstiick gegenliber der Autobahn ohne Tor- und Tir6ffnung
einzuzaunen.

Fir eine geplante Einzaunung mit einer Héhe Gber 2,00 m ist vor Baubeginn ein gesonderter Antrag
zu stellen.

Bei Zaunanlagen, Einfriedungen, etc. héher als 2,00 m ist innerhalb der Bauverbotszone ein Antrag
auf Ausnahmegenehmigung zu stellen.



10.
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Soweit Grenzsteine langs der Bundesautobahn A9 im Zuge der Bauarbeiten voriibergehend beseitigt
werden, missen diese auf Kosten des Bauwerbers unter Hinzuziehung des zustandigen Vermes-
sungsamtes wieder gesetzt werden. Werden Grenzsteine in ihrer Lage gefdhrdet oder beschadigt, ist
das zustdndige Vermessungs- oder Katasteramt zu unterrichten. Der Pflichtige hat die zur Grenzher-
stellung erforderlichen Arbeiten nach Weisung der zustiandigen Stelle ausfiihren zu lassen. Entspre-
chendes gilt fliir Messzeichen der Strallenbauverwaltung, zu unterrichten ist die Autobahnmeisterei
Trockau.

Parallel zur Grundstiicksgrenze verlaufen die autobahneigenen Strom-, Fernmelde- und Lichtwellen-
kabel. Zum Schutz dieser Leitungen ist ein 5,00 m breiter Streifen zur Grundstiicksgrenze von bauli-
chen Anlagen - auch Bepflanzungen - freizuhalten.

Die Zuwegung zu den Grundstiicken (u. a. Weiher (Flur-Nr. 1616 Gemarkung Plech), Regenriickhalte-
becken (Flur-Nr. 1615/1 Gemarkung Plech) und Anlagen (Wildschutzzaun, BAB-Kabel etc.) der Auto-
bahn GmbH muss jederzeit gewahrleistet bleiben.

Sollten sich aufgrund der vorgenommenen Ausweisungen zu einem spateren Zeitpunkt Probleme im
Bereich der Anschlussstelle Plech ergeben, die die Sicherheit und Leichtigkeit des BAB-bezogenen
Verkehrs beeintrachtigen, sind geeignete MaRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit (z. B. zu-
satzliche Fahrspuren, Signalanlagen) auf Kosten des Veranlassers durchzufiihren.

Die Arbeiten sind den Regeln der Technik entsprechend durchzufiihren und zwar so, dass eine Ge-
fahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn ausgeschlossen ist.

Der Beginn und das Ende der Arbeiten sind der Autobahnmeisterei Trockau (Telefon 09246 9886 0)
mindestens 14 Tage vorher anzuzeigen, wobei die fiir die Durchfiihrung der Mallnahme verantwort-
liche Stelle zu nennen ist. Die Autobahnmeisterei hat die Arbeiten zu Gberwachen, ihren Anweisun-
gen ist Folge zu leisten. Nach Beendigung der Arbeiten ist die Autobahnmeisterei Trockau an der Ab-
nahme zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentréger zur Beachtung im Rahmen der
Detailplanung mitgeteilt. Die 40 Meter Bauverbotszone sowie die 100 Meter Baubeschrinkungszone sind
im Bebauungsplan dargestellt. Der Vorhabentrédger wird darauf hingewiesen, alle geplanten Anlagen im
Hinblick auf die vorgebrachten Hinweise mit der Autobahndirektion abzustimmen.
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N-ERGIE Netz GmbH — 04.10.2022

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir festgestellt, dass der instruierte MaBnahmenbereich auBer-
halb des Zustadndigkeitsbereichs der N-ERGIE Netz GmbH liegt. Es sind keine Anlagen unseres Unterneh-
mens sowie keine von uns betreuten Anlagen vorhanden oder geplant.

Es bestehen daher keine Anregungen und Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass sich die geplante MaBnahme sehr nahe an der Schutzzone der Trinkwasser-
gewinnungsanlage Ranna befindet. Hierzu erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme von der N-ERGIE
Aktiengesellschaft, Fachbereich Wasserschutzgebiete.

Grundsatzlich ist die Verordnung des Landratsamtes Niirnberger Land lber das Wasserschutzgebiet fir
die Wasserversorgungsanlagen Ranna | und Ranna Il der N-ERGIE Aktiengesellschaft zu beachten.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden

Sie auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

N-ERGIE AG, Wasserwirtschaft WA-WM - 07.11.2022

Das Bauvorhaben befindet sich im Einzugsgebiet der Trinkwassergewinnungsanlagen Ranna | und Ranna
1.

Anhand der Unterlagen soll die Entwasserung im Trennsystem erfolgen. Hierzu liegen uns noch keine
genaueren Planungsunterlagen vor. Das gesammelte anfallende Abwasser muss in die Kanalisation ein-
geleitet werden. Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass ein Anschluss an die Kanalisation moglich ware.
Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. Dachwasser) kann (iber die belebte Bodenzone versickert
werden. Rigolen und Sickerschachte sind nicht erlaubt.

Zum aktuellen Zeitpunkt kdnnen wir noch keine verbindlichen Auflagen vorgeben, da die vorhandenen
Unterlagen noch nicht vollstéandig sind. Erst nach der Erstellung eines hydrogeologischen Konzepts und
detaillierteren Planen zur Entwasserung, Parkplatzsituation, Gebdudeplane und dem Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen (z. B. LAU-Anlagen) konnen Auflagen von unserer Seite formuliert werden.


http://www.n-ergie-netz.de/

25

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass auf der Flache (Gemarkung Plech, Flurstiick 1617) eine Doline
existiert. Eine Einleitung von Abwassern in die Doline darf nicht vorgesehen werden.

Wir bitten um weitere Ubersendung von Unterlagen, sofern neue Erkenntnisse vorliegen.

Eine Kopie des Schreibens schicken wir an das Wasserwirtschaftsamt Hof.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird bertlicksichtigt. Es wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt und auf dieser
Basis die ErschliefSungsplanung durch ein Fachbiiro erarbeitet. Die genannten Anforderungen an die Ent-
wdsserung, Parkplatzsituation, Gebdudeplénen und Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen werden
mit der N-Ergie und dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt. Eine Einleitung von Oberfldichenwasser in
die Doline ist nicht vorgesehen.
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Bayernwerk Netz GmbH - 11.10.2022

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhal-
ten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Strducher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit uns geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt (iber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale", Aus-
gabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvor-
haben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir StralRen-
und WegebaumaRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Kabelplanungen

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Ka-
belverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen
ohne Baumbestand méglich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbautrager
und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3-
nahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt werden. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstralen so weit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden konnen.


http://www.fgsv-verlag.de/
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Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren, und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur
Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrdger zur Beachtung weitergeleitet.
Eine Planénderung ist nicht erforderlich.
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Deutsche Telekom Technik GmbH — 28.10.2022

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Be-
stand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Wir bitten Sie dies
bei lhren Planungen entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen) der Deutschen Telekom AG.
Diese sind aus dem beigefligten Bestandsplan ersichtlich.

Der Bestandsplan ist nur flr Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben wer-
den.

Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationsli-
nien, ist bei lhren Planungen grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Priifung durch die Telekom. Je nach Ausgang
dieser Prifung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung treffen. Aus diesem Grund ist es drin-
gend erforderlich, dass sich der Vorhabentrager rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline unter der
kostenfreien Rufnummer 0800 / 330 1903 in Verbindung setzt.

Zum Zweck der Koordinierungsmoglichkeiten bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von MaRnahmen,
welche im Geltungsbereich stattfinden werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ilber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behin-
dert werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrdger zur Beachtung weitergeleitet.
Eine Planénderung ist nicht erforderlich.
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Bund Naturschutz in Bayern e.V. — 03.11.2022

Nach einer Ortbesichtigung des besagten Geldndes , Frankisches Wunderland”, Zum Herrlesgrund 11,
91287 Plech (siehe Abb.) geben wir nachfolgende Punkte zur Beachtung.

Der Bund Naturschutz lehnt gréRere Teile des Vorhabens ab, vor allem hinsichtlich der geplanten Neu-
versiegelung im grofRen MaRstab (iiber 120 Meter (!) lange und bis 16 Meter hohe Gebaudehallen und
zusétzlich gut Gber 30000 m? (3 ha) Neuversiegelung durch Parkplatzflachen (v. a. Fluren 1613/0, 1615/0
und 1617/0).

Es fehlen die laut § 2 PlanZV i.V.m. mit Artikel 2 der Anlage zur Planzeichenverordnung vorgeschriebenen
Planzeichen bezgl. genauer Angeben zum Mal der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, BMZ etc.). Zudem Plan-
zeichen bezgl. exakter Baugrenzen und Nebenanlagen.

Das derzeitige Gelande, im Groben die Flurstiicke 1539 (SW-Ecke), 1542 (Stdgrenze, Wald), 1541 (Wes-
terndorf Grenze zur Autobahn A9), 1543/0 (Eingang), 1606 (Parkplatz), 1611/0 (Mitte, Zelthalle), 1613/0,
1615/0 und 1617/0 (Nordteil), alle Gemarkung Plech, umfasst groRtenteils den Bereich des derzeit ge-
schlossenen Freizeitparks ,Frankisches Wunderland” und der Griinlandnutzung im Norden.

Die Flache ist Gberwiegend unversiegelt und nur durch gréRtenteils wassergebundene (Niederschlags-
wasser durchldssige) unversiegelte Wege bzw. durch einzelne Bebauung (Freizeitanlagen, Ser-
vice/Betriebsgebdude Fl. 1541, 1543) bebaut. Die Flache ist durch zahlreiche Baum-/ Geholzgruppen,
nicht fuRgangige Wiesen und Feuchtgebiete und im Stiden durch einen waldartigen Altbaumbestand
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umfangreich begrint. Ein Teil der nicht fuBgdngigen Wiesen und Feuchtgebiete haben sich als erhal-
tenswerte Lebensrdume (Biotope) flir entsprechende Tier- und Pflanzenarten entwickelt und missen bei
erneuter Inbetriebnahme des Freizeitparkes unbedingt erhalten bleiben, grofrdumig durch Nutzung
geschitzt und 6kologisch aufgewertet werden. Dies kann zur Attraktivitdt des Gelandes erheblich beitra-
gen. Gleiches gilt fiir den ,Wald“ im Siidteil des Gelandes: Neben den Freizeitanlagen sollten Bereiche
des ,Waldes” als nicht fuRgangige Schutzzonen fir die Tierwelt abgegrenzt werden.

Im vorliegenden Plan sind die Flachen ,E2“ zum Erhalt der Biotopstrukturen nicht flichengenau einge-
tragen und entsprechen nicht den tatsadchlichen Biotopstrukturen (Vegetation, Kleingewasser, Feuchtge-
biete). Auch werden groRe Bereiche des beidseitig artenreich bewachsenen Grabens entlang der Ost-
grenze Fl. 1611 und 1613 sowohl durch die GroBhallenbebauung als auch die Anlage neuer Parkplatze
vollstandig zerstort. Gleiches gilt fiir die mit Feuchtbiotopen und Hecken durchzogene extensive ,,Pferde-
kopple” der Fl. 1613/0 und fiir die Wiesennutzung auf Fl. 1615/0 und 1617/0 (teils laut § 30 BNatSchG
gesondert geschitzt).

Stellungnahme der Verwaltung

Der Markt Plech hdlt an der gegenstiindlichen Planung fest. Die Nutzung einer bereits vormals als Frei-
zeitpark genutzten Fléiche ist eine sinnvolle MafSnahme der Konversion und Nachnutzung bereits baulich
geprdgter Fldchen und dient damit dem Fléchensparen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus Sicht des Marktes Plech ausreichend, dem Vorhaben-
trédger soll hinsichtlich der Detailgestaltung des Parks weitgehende Flexibilitdt eingeréiumt werden. Die
mit der Planung verbundenen Eingriffe werden ausdriicklich in die Abwédgung eingestellt, sie werden im
Bebauungsplan bilanziert und durch geeignete Mafsnahmen ausgeglichen. Zur Vermeidung kann ein Teil
der vorhandenen naturnahen Strukturen erhalten werden. Weiterhin erfolgen im Bereich des Mdrchen-
waldes Aufwertungen durch Riickbau des Spielplatzes und der Sommerrodelbahn.

Die derzeitige Parkplatzflache Flur 1606 ist z. Z. iberwiegend mit einem wassergebundenen Belag ver-
baut und dies sollte bei Wiederinbetriebnahme auch beibehalten bleiben (Gewahrung der Nieder-
schlagsversickerung vor Ort).

Aber: Es muss laut WHG im gesamten Vorhabengeldande inkl. Freizeitpark, Fertigungs-, Lager-Hallen und
neuen Parkplatzflachen) sichergestellt werden, dass

eine Belastung mit 6kotoxischen und/oder persistenten an/organischen Schadstoffen ausgeschlossen
werden kann.

Dies gilt insbesondere aufgrund der Lage Uber kliftigen Gesteinen des Malmkarstes mit hoher Versicke-
rungsfahigkeit. Laut Ihrer Begriindung steht das Karstgestein hier teils direkt an und ist im noérdlichen
Muldenbereich durch eine mehr oder weniger dicke Schicht aus Alblehm Uberdeckt. Ein Eintrag 6kotoxi-
scher Stoffe hatte irreparable Schaden zur Folge (u. a. unmittelbare Nahe zum Trinkwasserschutzgebiet
Auerbach i. d. OPf.).
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Das sog. ,unverschmutzte” Oberflachenwasser ist bei angedachter Nutzung (mechanisierte Fahrgeschaf-
te, Fertigungshallen, PKW/LKW-Stellplatze, Millakkumulation durch Besucher) alles andere als unbelas-
tet (Mikropartikel: Schwermetalle, Plastik, Biozide, PAK, PCB u.v.m.).

Das Auffangen dieser Wasser liber den verbindlichen Verbau von Zisternen und/oder Wasser-
Riickhaltesysteme mit integrierter Schadstoffausfilterung (technische Adsorber) und nach Reinigung mit
anschliefSender Versickerung vor Ort oder Brauchwassernutzung ist zwingend nétig!

Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund der Lage im hydrologisch sensiblen Karst und der Ndhe zum Trinkwasserschutzgebiet wurde ein
hydrogeologisches Gutachten erstellt auf dessen Basis sowohl die ErschlieSungsplanung, die Behandlung
des Oberfldchenwassers wie auch die Oberflichengestaltung z. B. der Parkplatzflichen im Detail geplant
werden. In diesem Zusammenhang werden auch notwendige Vorbehandlungen des Oberflidchenwassers
bzw. Schmutzwassers festgelegt, sodass eine ordnungsgemdifSe ErschliefSung sichergestellt ist.

Die geplante Erweiterung auf Gber 3 Hektar Stellflache fir Kraftfahrzeuge aller Art ist auffallig Gberdi-
mensioniert, in keinem Rahmen der angedachten Nutzung angemessen und wird nachdriicklich abge-
lehnt! Es erlaubt sich der Verdacht, dass hier Stellraum fiir Gberregionalen Last- und Schwerverkehr als
auch fir Wohnmobile / Campingfahrzeuge (Anbindung A9) durch die Hintertir geschaffen werden soll.

Zudem stellt sich die Frage, inwieweit die Umwidmung der Nutzung von Griinland in Gewerbeflache im
Flachennutzungsplan erfolgen muss! Laut lhrer eigenen Aussage in Ihrer Begriindung handelt es sich bei
diesen Flachen um gemaR § 30 BNatSchG geschiitzte artenreiche Mahwiesen. Eine Zerstérung von bis zu
3 ha ist unzulassig, ein 6kologisch gleichwertiger Ausgleich auf der Vorhabenflache unmdéglich. Dass die
Anlage von platzsparenden Parkdecks fiir den Betreiber angeblich unwirtschaftlich ist, ist laut § 1 BauGB,
BNatSchG kein anwendbares relevantes Abwagungskriterium, folglich ist eine bauplanerische Festset-
zung jederzeit moglich.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Die vorgesehenen Stellplatzfiéichen sind nach Angaben des
Vorhabenstrdgers erforderlich. Ein Parkdeck ist nicht vorgesehen, da wirtschaftlich nicht abbildbar (der
Park verlangt keinen Eintritt) und die von der Planung betroffenen artenreichen Griinlandfiéichen werden
gleichartig und gleichwertig durch KompensationsmafSnahmen ausgeglichen.

Soll die Verwendung als LKW-, Wohnmobile/Campingwagen-Stellplatz trotz Widerspruch realisiert wer-
den muss die Abwasserentsorgung des Gesamtgebietes (12 ha) laut WHG (iber ein teures Trennwasser-
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system zu Kosten des Bautragers festgesetzt werden! Fir die sachgemaRe Entsorgung des Inhalts der
Chemie-Toiletten und sonstiger Abfalle und , Hinterlassenschaften” der Kraftfahrer und Camper*innen
und deren Haustiere muss ein 6kologisches Entsorgungskonzept vorliegen. Die Errichtung einer Strom-
ladeinfrastruktur fiir die E-Mobilitdt versteht sich von selber und muss festgesetzt werden. Gleiches gilt
flr die verbindliche Festsetzung (und nicht nur Empfehlung) einer Nutzung der Sonnenenergie (PV) auf
allen verbauten Flachen (Stellpldtze, Gebdudedacher). Dies lasst sich rechtlich einfach Gber § 11 Abs. 1
Nr. 4 BauGB eines stadtebaulichen Vertrags realisieren.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft detaillierte Regelung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens und kann wie dargelegt auch im stédtebaulichen Vertrag umgesetzt werden.

Die derzeitige Wiesennutzung auf den Fluren 1613, 1615, 1617 sollte als extensive, artenreiche Wiese auf
Malmkalken unbedingt erhalten (ohne Diingung) und unverbaut bleiben. Fur die Flur 1611/0 wére eine
okologische Aufwertung der Feuchtgebiete und Gebiisch-Inseln inkl. Biotopvernetzung als ,Win-Win“ fur
Natur und Freizeitnutzung sinnvoll. Der fachgerechte Riickbau der verfallen Zeltanlage auf beiden Fluren
muss erfolgen und evtl. Altlasten sachgemaR (zertifiziert) auf Kosten des Bautrégers (Karls Tourismus
GmbH) entsorgt werden (§ 11 BauGB). Fir eine anschlieRende Weiternutzung dieser Teilflache sollte
(wenn Gberhaupt) eine moglichst versieglungsgeringe Nutzung verwirklicht werden. Die Verbauung mit bis
zu 120 m x 50 m x 16 m messenden GrofRraumhallen ist in diesem Ausmal zu untersagen.

Hier empfiehlt sich eine offenere Bauweise und dort, wo eine Nutzung der Solarenergie nicht moglich ist
oder in Ergdnzung dazu, eine Bauwerksbegriinung (Dach/Fassaden) auf allen geeigneten D&-
chern/Fassaden inkl. aller Nebenanlagen (u. a. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
i.V.m. § 11 BauGB). Hierbei ist eine verbindliche Festlegung ausschlieRlich einer intensiven (oder mind.
einfach intensiven) Begriinung mit bautechnischem Anschluss der Dachflachen zur Bodenflache (Ram-
pen, Stufen) zur Aufrechterhaltung der bioklimatischen Funktion und der Funktion zur Biodiversitat an-
gemessen (siehe FLL-Dachbegriinungsrichtlinie, ,, Standard-Regelwerk fiir die Begriinung von bereits ab-
gedichteten Déchern und Decken mit Intensivbegriinungen, einfachen Intensivbegriinungen und Exten-
sivbegriinungen®).

Stellungnahme der Verwaltung

Der Eingriff in die genannten Fléichen wird ausdriicklich in die Abwdgung eingestellt. Der Markt Plech
méchte dem Vorhabentrdger bei der Detailgestaltung und Begriinung weitgehende Flexibilitdt einréu-
men. Die angesprochenen Belange werden im Rahmen der Baugenehmigung geprtift.
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Die Errichtung eines tGber 30 m hohen Werbe-Pylons innerhalb des Sondergebietes auRerhalb der Bau-
verbotszone der Bundesautobahn ist zu untersagen. Der zweifelhafte Nutzen gegeniiber der faktischen
Schadigung des Landschaftsbildes (Naturpark, LSG) ist vernachlassigbar. Werbung findet heute Uber die
digitalen Medien statt!

Stellungnahme der Verwaltung

Der Werbe-Pylon ist aus Sicht des Vorhabentréigers erforderlich, der Eingriff in das Landschaftsbild wird
durch den Markt Plech ausdriicklich in die Abwdgung einbezogen. Das Landschaftsbild ist an der betref-
fenden Stelle bereits erheblich durch die direkt anschlieSende Autobahn vorbelastet.

Ausgleichsflichen / Umweltbericht / Baufeldraumung

Von den angedachten Fachgutachten, Schalltechnische Untersuchung, Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung, Entwasserung, ErschlieBung, Hydrogeologisches Fachgutachten, Verkehrsgutachten liegt derzeit
kein einziges vor (wurden teils noch nicht beauftragt). Eine naturschutzfachliche Bewertung unsererseits
ist daher zum jetzigen Stand des Planverfahrens nicht moglich.

Generell gilt jedoch: Jedwede Baufeldraumung darf gesetzlich (§ 39 Abs. 5 BNatSchG) nur auRerhalb der
Schonzeiten Marz-Sep erfolgen. Um der Klimakrise mit verlangerten Brut/Vegetationszeiten entgegenzu-
kommen sollte der Oktober und 2. Hilfte Februar in die Schonzeit aufgenommen werden. Bei Uberwin-
terungen, Winterquartieren gilt § 39 Abs. 6 BNatSchG.

Generell sollte bei erfolgenden Begriinungen / Anpflanzungen auf dem Geldnde bei der Pflanzenwahl
nur auf einheimische, standortgerechte Arten zuriickgegriffen werden.

Generell sollten auf dem gesamten Gelande (auch hinsichtlich der CEF-MalRnahmen) ein konkretes Be-
pflanzungskonzept (inkl. Bliihflichen, Vernetzung der bestehenden Biotopstrukturen) aufgestellt und in
Verbindung damit sowohl entsprechende Brut-, Nist- und Rastmoglichkeiten fiir Vogel, Fledermause,
Reptilien und Amphibien als auch Unterschlupf- und Uberwinterungshilfen fiir Insekten, Kleinsiugetiere
oder Reptilien geplant, angelegt und nachhaltig gepflegt werden (§ 11 BauGB).

Der Begriinungsplan auf dem ganzen SO-Gelande inkl. der Ausgleichsflachen sollte zudem nicht nur z. B.
durch Einzelbdume erfolgen (Ubliche Obstbdumchen), sondern durch Bliihstreifen, Ge-
bisch/Gehdélzinseln, Wildstrauchhecken, der Geologie (Karst), dem Naturraum Frankische Schweiz und
heimischer Flora/Fauna angepasste CEF-Ersatzhabitate, Gewésserbereiche, Laich-Teiche oder Feuchtfla-
chen in Verbindung mit Regenriickhalterdumen ergédnzt werden!

Die Kosten fiir Errichtung und nachhaltige Pflege tragt der Bauherr.
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Der Geholz-Streifen (inkl. des Wassergrabens) entlang der Ostgrenze der Fluren 1611 und 1613 hin zur
Parkplatzflache sollte erhalten bleiben, entmiillt, 6kologisch durch einen GroRstrauch / Hecken-
Charakter aufgewertet und der Wassergraben als naturbelassener Retentionsraum, als funktionstiichti-
ges Element flir den 6rtlichen Wasserhaushalt wieder hergestellt werden.

Der Neubau einer StichstralRe (inkl. Wendehammer fiir LKW) parallel zum ,,Zum Herrlesgrund“ 6stlich
der Fl. 1606 (bisherige Parkplatzflache) mit der Folge eines groReren Eingriffs in den Kiefernwald und in
die kartierte Biotopflache (Nr. 6334-0107-008, Kalkmagerrasen und Blaugras-Kiefernwald nérdlich von
Plech) ist abzulehnen! Es gibt keinen ersichtlichen Grund fiir diese unsinnige Zerstérung von alteingeses-
senem Geholz-/Waldbestand und keinen Grund, die jetzige StraRe ,Zum Herrlesgrund” nicht weiter zu
nutzen! Gleiches gilt fiir einen abgedachten Ausbau der ZufahrtstraRe abgehend von der Staatsstrale
2163.

Einfriedungen: Es sollte sichergestellt werden, dass alle Einfriedungen fiir Kleintiere durchlassig bleiben.
Stichwort Biotopvernetzung (Art. 19 BayNatSchG). Hier wiirden wir bedingen (wie fiir unzahlige andere
Bauvorhaben Bayerns bereits geschehen), die Festsetzung von Einfriedungen ohne Sockel (ausreichend
Bodenfreiheit, mind. 15 - 20 cm) oder Anlage von Hecken (standortgerechte, heimische Arten) zur
Durchlassigkeit von Kleintieren. Es muss auf nicht durchgangige Einfriedungen wie Maschendrahtzdune
oder Mauern und Vergleichbares verzichtet werden.

Zudem ist ein Verbot von reinen Schotter-, Kies- bzw. Steinflichen und unnétigen Asphalt-/ Betonflachen
jeglicher GroRe z.B. entlang Gebdudekanten oder Verkehrswegen heutiger Planungsstandard.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird teils beriicksichtigt. Die genannten Fachgutachten wurden inzwischen erstellt
und sind als Anhang Teil der Begriindung des Bebauungsplanes. Die entsprechenden Anforderungen
wurden durch Festsetzung in den Bebauungsplan eingearbeitet bzw. werden im Durchfiihrungsvertrag
zwischen Markt Plech und Vorhabentrdger bzw. in der kiinftigen Baugenehmigung berlicksichtigt.

Ein konkretes Bepflanzungskonzept méchte der Markt Plech im Rahmen des Bebauungsplanes nicht fest-
legen, dieses soll im Rahmen der Baugenehmigung erfolgen. Der Neubau einer StichstrafSe parallel zu der
Strafle ,Zum Herrlesgrund” entfiillt, stattdessen wird die bestehende Strafse genutzt. Eine Kleintierdurch-
Idssigkeit der Einfriedungen ist im Bebauungsplan bereits festgesetzt, neben einer flidchigen Durchgén-
gigkeit kann auch eine Durchgdngigkeit durch einzelne Bereiche mit Bodenfreiheit erfolgen.
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AusgleichsmalRnahmen: Durch das Bauvorhaben werden groRe, bisher unverbaute und artenreiche Fla-
chen restlos zerstort. Die Biotopstrukturen (und existierenden AusgleichmaRnahmen des Autobahnbaus)
entlang der A 9 sind nur teilweise durch die Bauverbots- und Baubeschrankungszone geschiitzt. Die we-
nige Quadratmeter vorgesehene Ergdanzung der BAB-Ausgleichflache in ihrer Planzeichnung ist nicht ziel-
fihrend! Durch die umfangreiche Baufeldrodung, die aktiven BaumaBnahmen (inkl. Neubau Stichstral3e)
und den anschlieRenden 24/7 Dauer-Betrieb der Anlagen wird erheblich die Funktion fir Biodiversitit,
klimatischen Ausgleich und Landschaftsbild entwertet. Dies ist in keiner Weise zeitgemaR.

Die in Ihrer Begriindung bestimmten Beeintrachtigungsfaktoren sind unserer Ansicht fiir einige 6kol.
wertvolle Flachen zu gering bemessen (Heraufsetzung aller 1.0-Faktoren auf 1.2 sind zweckmaRig.).

Das Artenaufkommen (Fauna/Flora) ist derzeit durch die fehlende saP nicht abschatzbar! Folglich sind z.
Z. keine Totungsvermeidungs- und CEF-MaRBnahmen laut BNatSchG diskutierbar.

Aufgrund Vorkenntnisse ist jedoch mit erheblichem Aufwand bezgl. CEF-, UmsiedlungsmaRnahmen und
Neuschaffung von Ersatzhabitaten zu rechnen.

Generell: Wir geben zu bedenken, dass alle Totungsvermeidungs- und CEF-MalRnahmen VOR Baubeginn
bzw. Baufeldraumung stattfinden miissen und bei langeren zeitlichen Verzégerungen der Bau- und Rau-
mungsmalnahmen die V- und CEF-MaRnahmen wiederholt werden miissen! Hierfiir bedarf es einer
lickenlosen Kontrolle der zustdandigen Behdrden mit verbindlicher Festlegung. Die Kosten fir alle V- und
CEF-MaRnahmen und Ausgleichflachen tragt zeitlich unbefristet der Vorhabentrager Karls Tourismus
GmbH oder Erbnachfolger.

Im weiteren Planverfahren fragen wir nach einer entsprechenden Standortliste der CEF-Malinahmen und
Ersatzhabitate sowohl im Vorhabengebiet als auch extern im Umfeld!

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt. Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde erarbeitet
und entsprechende CEF-MafSnahmen wurden ebenso wie die erforderlichen naturschutzrechtlichen Aus-
gleichmafinahmen im Entwurf des Bebauungsplanes verbindlich festgesetzt.

Energieversorgung

Bei der Erstellung eines neuen Nutzungs- und Betriebskonzeptes als Freizeitpark inkl. sog. Manufaktur-
GrolRraumbhallen sollte die Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Solarthermie) Vorrang genielRen
und geeignete Flachen ausgewiesen und verwirklicht werden. Dies kann ebenso zur Attraktivitat des
Parks und als Vorbild zur Unterstiitzung des Naturbewusstseins beitragen.

Laut der derzeitigen Bundesregierung und anhand derzeitig geopolitscher Lage hinsichtlich Besorgung
fossiler Energietrager wird es voraussichtlich 2023 im Baurecht zu einer Pflicht fiir Photovoltaik-Anlagen
auf geeignete Dachflachen kommen. Zudem wird der Einbau einer Warmeversorgung basierend auf fos-
silen oder rezenten CO,-freisetzenden Brennstoffen in naher Zukunft gesetzlich erheblich eingeschrankt
oder verboten. Daher wére der Einbau solcher Verbrennungsanlagen nach aktuellem Malstab fahrlassig
und eine 6konomische und 6kologische Selbstzerstorung.
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Daher fordern wir die Planung und Festschreibung einer CO,-neutralen oder dekarbonisierenden Ener-
gieversorgung (Strom + Warme) soweit wie technisch méglich. Nicht umsonst hat der Landkreis Bayreuth
eine Pflicht fiir Solarenergienutzung auf Dachern 6ffentlicher und gewerblicher Gebdude und energieef-
fiziente Sanierungen als erstes Klimaschutz-Planziel eingefiihrt.

Daher muss flr das besagte Bauvorhaben zumindest die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie bindend im BBP/Ortsgestaltungssatzung oder iber § 11 BauGB vorgeschrie-
ben (nicht nur empfohlen) und mit den Gbrigen Dachflaichen und Dachaufbauten abgestimmt werden.

In diesem Zusammengang sollten die geplanten Firstausrichtungen z.B. gemald des Solar-Katasters des
Landkreises Bayreuth (www.solare-stadt.de/region-bayreuth/Solar-Rechner) fiir eine Sonnenener-
gienutzung Uberpriift, optimiert und verbindlich in der Satzung festgelegt werden!

Ebenso sollte eine Warmeversorgung z.B. liber Warmepumpen (oder Vergleichbares) und eine energie-
effiziente Bauweise nach aktuellen Standards vorgeschrieben werden (Ausschluss von durch Verbren-
nung treibhausgasfreisetzenden, Strom und Wéarme erzeugenden Anlagen).

Achtung: auch die fiir die Sonnenenergienutzung notige bautechnische Infrastruktur in den Gebauden
und auBerhalb sollte vorgeschrieben werden, um eine evtl. schnelle Nachriistung zu gewahrleisten.

Gleiches gilt fir den Einsatz der Warmepumpen. Hierfiir gibt es ausreichende Ermachtigungsgrundlagen
(z.B. § 14 Abs.3 BauNVO i. V. m. Art. 57 & 81 BayBO).

Stellungnahme der Verwaltung

Die Nutzung von Solaranlagen ist inzwischen in der Bayerischen Bauordnung verbindlich geregelt. Weite-
re Mafinahmen fiir eine energieeffiziente Bauweise werden im Rahmen der Baugenehmigung geprtift.

Lichtverschmutzung

Wir weisen ausdricklich auf das Problem der Lichtverschmutzung hin, sprich schadliche Umwelteinwir-
kung im Sinne des BNatSchG § 41a und laut BImSchG bei Einsatz von Kunstlicht!

Die Einwirkungen durch Kunstlicht sind gleichwertig zu anderen Immissionen wie Larm und Bodenschutz
abzuwagen. Die Fachbehdrden der Kommunen kénnen daher im Rahmen der Erstellung im Bauleitplan-
verfahren die Vermeidung von Lichtimmissionen verbindlich festlegen.

Festsetzungsmoglichkeiten im Bauleitplanverfahren ergeben sich insbesondere aus § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
24 Baugesetzbuch (BauGB).


http://www.solare-stadt.de/region-bayreuth/Solar-Rechner
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Wir schlagen daher vor, dass Dunkelrdume im Parkgelande erhalten bleiben oder geschaffen werden
sollten (z.B. durch néachtliches Abschalten der Beleuchtung) und dass weiterhin, zum Schutz nachtaktiver
Insekten, Vogel oder Fledermause, alle AuRen- und Streckenbeleuchtung ausschlielich mit Leuchten in
insektenschonender Bauweise (geschlossener Leuchtkorper, gerichteter Lichtkegel) und Leuchtmitteln
mit nicht anlockendem Lichtspektrum (geringer UV-Anteil) verwendet werden sollte.

Beleuchtungssysteme zur dauerhaften, ununterbrochenen Ausleuchtung groRerer Flachen (Gebdaudeum-
feld, Parkraum- oder Weg- und Streckenbeleuchtung etc.) sollten generell verboten werden und statt-
dessen nur zielgerichtete (z.B. zur Wegesicherung) und bewegungsgesteuerte Systeme zur Beleuchtung
Verwendung finden!

Dies ist nicht nur im Sinne des Artenschutzes und der Energie- und Ressourceneinsparung, sondern auch
fir den Erhalt des Orts- und Landschaftsbilds rund um den Erholungsort Markt Plech.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine insektenfreundliche Auf3enbeleuchtung ist bereits festgesetzt. Weitere detaillierte Festsetzungen
sind aus Sich des Marktes Plech nicht erforderlich bzw. der Baugenehmigung vorbehalten..

Immissionsschutz / Hydrogeologie

Neben den derzeit (Nov 2022) noch nicht vorgelegten Schall- und hydrogeologischen Fachgutachten
bedarf es eines unabhangigen Gutachtens zum moglichen erheblich verstarkten Verkehrsaufkommen
und der moglichen Verkehrsstromung (Routen durch Plech und Umgebung) und die daraus entstehende
Belastung fir Natur, Kultur und Bewohner. lhre Begriindung und Planzeichnung enthalt bezgl.
Schall/Larm auBer allgemeinen Platzhaltern keinerlei bewertbare Information.

Stellungnahme der Verwaltung

Die entsprechenden Gutachten sind ausgearbeitet und sind als Anhang Teil der Begriindung des Bebau-
ungsplanes. Die entsprechenden Anforderungen sind teils durch Festsetzungen im Bebauungsplan (ber-
nommen, teils werden sie im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages bzw. der nachfolgenden Baugenehmi-
gung beachtet.

Fazit

Die Erhaltung als Freizeitpark ldsst sich durchaus in Einklang mit den Belangen des Natur- und Umwelt-
schutzes vereinbaren. Fiir die Gemeinde Plech kdonnte eine familienfreundliche Attraktivitat und Kultur-
statte ermoglicht werden.
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Hingegen eine 3 ha grolRe Stell/Parkplatzflache inkl. fiir Schwerlastverkehr oder Campingmobile, der
Neubau einer StichstralRe und der Bau von GroRraumhallen mit der damit verbunden Versiegelung und
Zerstorung der bereits seit vielen Jahrzehnten gewachsenen Griinstrukturen, Umweltbelastung durch
Schwerverkehr, Larm, Licht oder Luftschadstoffe, halten wir flir keine sinnvolle Alternative!

Fir die Durchfiihrung des gesamten Bauvorhabens inkl. V-, CEF-, Ausgleichs-, Baufeldraumungs-, Begri-
nungs-, WasserriickhaltemaRBnahmen bedarf es einer liickenlosen Kontrolle mit verbindlicher Festlegung
(z.B. auch uber flankierende stadtebauliche Vertrage § 11 BauGB).

Warum ist also im Planvorhaben keine 6kologische Baubegleitung (OBB) vorgesehen?

Bei Einsetzung der von uns vorgeschlagenen OBB stellen sich uns dazu weitere Fragen, wer in neutraler
Funktion diese komplexe Aufgabe ibernehmen und Gberwachen soll (der Bauherr als Vorhabentrager
oder der Markt Plech sind parteiisch und sollten dies ja nicht sein!). Welche Befugnisse zur Kontrolle und
Malregelung wird die 6kologische Baubegleitung bekommen? In der bisherigen Praxis hat die Baube-
gleitung (im Gegensatz zur Bauliberwachung) nur beratend keinerlei Weisungsberechtigung an den Auf-
tragnehmer und eine Umsetzung der SchutzmaBnahmen erfolgte laut behoérdlichen Praxisberichten bis-
her meist mangelhaft. Wer tragt letztlich die Sach- und Personalkosten der OBB?

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Markt Plech hdlt an der gegenstdndlichen Planung
vom Grundsatz her fest, insbesondere da sie der Wiedernutzung einer bereits liberwiegend baulich ge-
prdgten Fldche dient. Die Anforderungen beziiglich Naturschutz, Wasserrecht etc. wurden durch entspre-
chende Fachgutachten ausgearbeitet. Eine 6kologische Baubegleitung wird vorgesehen bzw. wurde be-
reits (im Rahmen der Umsetzung der CEF-MafSnahmen fiir die Zauneidechse und den Thymian-
Ameisenblduling) durchgefiihrt. Die 6kologische Bauleitung erfolgt durch geeignetes Fachpersonal.
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Einwendungen Offentlichkeit

I 01257 Plech - 01.11.2022 / 16.11.2022

01.11.2022

Wiinsche, Vorstellungen und Bedenken zu den Vorentwiirfen des Bebauungsplans "Spitzleite" (Frei-
zeitpark/Erlebnis-Dorf)

Nachfolgend erhalten Sie die Wiinsche, Vorstellungen und Bedenken zu den Vorentwiirfen des

Bebauungsplans "Spitzleite":

e Der Méarchenwald sollte mit einem Sicht- und Schallschutzzaun von mind. 2,20 Metern abgegrenzt
werden. Insbesondere in dem Bereich, in dem die Sicht zu uns in das Grundstiick Zum Herrlesgrund
15 gegeben ist. Da es bereits vorkam, dass "Besucher" Steine, Aste und Miill in unser Grundstiick
geworfen haben, sowie bereits Personen in unseren Garten gefallen sind, sich verletzt haben und
Sachschaden verursacht haben!

e Die maximale H6he von 28m fiir Schaukeln, Fahrgeschafte und Rutschtiirme o.4. ist extrem hoch.
Selbst bei angemessenem Abstand zu unserem Grundstick, ist zu beflirchten, dass Benutzer der
Fahrgeschafte in unser Grundstiick einsehen kénnen und die Lautstérke in dieser Hohe extrem sto-
rend ist.

e Den Betrieb bis 21:00 Uhr empfinden wir als zu lange. Ein Betrieb bis max. 20:00 Uhr sollte liber-
dacht werden.

e Den vorgesehenen "Poller" beurteilen wir als sehr positiv (um den Durchgangsverkehr zu verhin-
dern). Trotz positiver Eigenschaften sollten allerdings folgende Punkte berlicksichtigt werden:

o die Rettungswege,
o Ver- und Entsorgung, (wie z.B. Millabfuhr, Schneerdumung, Anlieferungen etc.)

o Die steile Zufahrtsstralle zu unserem Haus (auch Féhrenweg), die bei Winter meistens nicht
mehr befahrbar ist, aufgrund von Glatte.
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o Vorschlag: Ein absenkbarer Poller oder eine Schranke die die Anwohner "Zum Herrlesgrund
13 + 15" und Féhrenweg" inkl. v.a. Rettungsdienste, Millabfuhr, etc. beliebig herunterfah-
ren/6ffnen kdnnen.

e Sollte der Wendeplatz fiir den WI-Hof vorgesehen sein, so sehen wir dies kritisch, da Lastwagen sehr
l[armintensiv sind. Ebenfalls ware es sehr wiinschenswert, wenn LKWs den WI-Hof und Wendeplatz
nicht als Rast- und Ubernachtungsplatz benutzen (starke Lirmbelastigung durch laufende Motoren,
Kihlaggregate, u.a.).

e Ein FuBweg zu den Griinflichen nach dem Autobahntunnel und Richtung HauptstraRe sollte auf je-
den Fall erhalten bleiben.

e Ebenfalls wiinschenswert wére es, wenn im Attraktionskonzept Phase 1 die genauen Positionen der
einzelnen Attraktionen ersichtlich sind.

e Ruhigere Attraktionen (wie z.B. das Kameramuseum) sollten ndher zum Wohngebiet gebaut werden
als Attraktionen, die mehr Larm verursachen.

Wir bitten um Eingangsbestatigung dieses Schreibens binnen einer Woche nach Erhalt.

16.11.2022

In unserem Schreiben vom 01.11.2022 ist der Punkt bzgl. der Betriebszeiten von uns nicht ausreichend
erklart und da wir Missverstandnisse vermeiden mochten, erhalten Sie erganzend unsere Erlduterung
hierzu.

Lt. Schreiben vom 01.11.2022:

e Den Betrieb bis 21:00 Uhr empfinden wir als zu lange. Ein Betrieb bis max. 20:00 Uhr sollte liberdacht
werden.

Ergdnzung/Erlduterung:

Der Betrieb fiir den Verkauf von Produkten kann bis max. 20:00 Uhr erfolgen.

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Wohngebiet sollte der Betrieb der Fahrgeschafte, Schaukeln,
Rutschtirme und anderer Attraktionen auf max. 18:00 Uhr beschrankt werden, um den Anwohnern die
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Moglichkeit der Erholung zu geben. Auch andere Freizeitparks in der Umgebung (z.B. Geiselwind, Schloss
Thurn, Playmobil Fun Park) haben Gberwiegend bis. max. 18:00 Uhr geoffnet.

Bitte fligen Sie diesen Nachtrag unserem Schreiben vom 01.11.2022 bei.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teilweise bertcksichtigt. Ein durchgangi-
ger Sicht- und Schallschutzzaun entlang des Marchenwaldes ist nicht vorgesehen. Eine Ein-
zédunung der Wegefuhrung wird im Bebauungsplan zugelassen.

Eine weitere Detaillierung des Attraktion Konzeptes im Bebauungsplan ist nicht vorgesehen.
Der Markt Plech mochte dem Vorhabentrager diesbeziglich weitgehende Flexibilitat einrAumen.
MaRnahmen zur Beschrédnkung des Durchgangsverkehrs entlang der Stral3e ,Zum Herrles-
grund“ werden vorgesehen. Die entsprechenden Details bezliglich mdglicher Poller werden
dem Vorhabenstrager weitergegeben.

Der Wirtschaftshof fir das Hauptgebaude wird nach Norden verlegt.

Bezuglich der Betriebszeiten wird keine Festsetzung getroffen.



