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Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB
zum Bebauungsplan Alilgemeines Wohngebiet (WA) ,,KreuzsteinstraBe*

1. Allgemeines

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat des Marktes Plech hat in seiner Sitzung am 13.03.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

1.2 Lage des Geltungsbereichs
Der Bebauungsplan umfasst die Grundstiicke

Flurnummer 572, 577, 579/1, jeweils in Teilflachen
Flurnummern 573, 574, 575, 576

in der Gemarkung Plech.
Die geplante Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst 8.030 m>.

Zurzeit sind die Flachen innerhalb des Bebauungsplans landwirtschaftlich als Griin- und
Ackerland genutzt. Das Gelande fallt von Nord nach Sud.

Im Norden und Osten wird die Flache durch die Kreuzsteinstral3e, im Siiden durch Wohnbe-
bauung und im Westen durch landwirtschaftliche begrenzt.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Zweck des Bebauungsplanes mit planungsrechtlichen Angaben

Der Markt Plech hat im Hauptort Plech kaum verflgbare freie Flachen fir eine Wohnbebauung
und beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes den anhaltenden Bedarf an
Wohnbaugrundstticken zu decken.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Innenentwicklung des Ortsteiles dienen.
Der Bebauungsplan liegt innerhalb der bebauten Flachen des Ortsteils Plech und ist im Nor-
den, Osten und Siden von Wohnbauflachen umgeben.
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Weitere Wohnbauflachen sind notwendig, um die Nachfrage zu decken. Alternativen (Wieder-
nutzbarmachen von Flachen, Nachverdichtung, Innenentwicklung) wurden geprift, sind jedoch
nicht zielfGhrend.

Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten sind
nicht in nennenswerter GréfRe vorhanden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache des Bebauungsplanes mit einem Geltungsbereich von
rund 0,8 ha liegt bei einer Grundflachenzahl von 0,3 weit unter 10.000 m?2.

Der Bebauungsplan fallt somit unter die Regelungen des § 13 b BauGB und wird daher da-
nach aufgestellt.

Wegen der Bestimmungen des § 13 b BauGB ist mit Verweis auf den § 13 a BauGB ein Um-
weltbericht nicht erforderlich.

Die Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beim Bebauungsplan nach
§ 13 a BauGB wurden vor der planerischen Entscheidung abgewogen.

Die Eingriffe in Natur und Umwelt sind durch die planerische Gestaltung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes minimiert. Die hierzu geplanten MaRnahmen sind in Pkt. 3.6.2.7
der Begrundung aufgezanhlt.

Es wurde im Rahmen der Abwagung der Umweltbelange festgestellt, dass durch die geplanten

MafRnahmen der Eingriff in Natur und Umwelt durch den Bebauungsplan ausreichend bertick-
sichtigt und ausgeglichen sind.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Flache des Bebauungsplanes ist zurzeit im Flachennutzungsplan als Au3enbereich (land-
wirtschaftlich Flache) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der Flache des Bebau-
ungsplans ergénzend richtiggestellt.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 Grundgedanken
Durch die vorgesehene Bebauung wird eine Baullicke im Nordosten von Plech geschlossen.

Die im Umkreis befindliche Bebauung lasst ohne weiteres eine Gebietsausweisung als Allge-
meines Wohngebiet (WA) zu.

Die einzelnen Grundstiicke werden durch eine ausreichend breite StralRe mit jeweils einseiti-
gem Gehweg und einseitigem Parkstreifen erschlossen.

Die Bebauung der einzelnen Grundstiicke ist so geregelt, dass eine offene Bauweise ermog-
licht wird (siehe Satzung).
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Die Satzung sieht weiterhin Mindestfestsetzungen vor, die die individuelle Gestaltungsfreiheit

der Bauherren nicht beeintrachtigen soll.

3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das gesamte Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO aus-

gewiesen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird nach § 19 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,3
und nach § 20 BauNVO mit einer Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Nach § 22 Abs. 2 der Bau NVO wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt.
Die maximalen Gebaudelangen werden auf 15 m begrenzt.

Im gesamten Baugebiet ist eine bauliche Nutzung mit 2 Vollgeschossen, bestehend aus Erd-
geschoss und Dachgeschoss (Il = E+D) zulassig.

3.3 Gestaltung der Gebaude

Die Gestaltung der mit zulassigen Dachformen, Dachneigungen und Wandhoéhen sind in der

Satzung zum Bebauungsplan regelt.

3.4 Weitere Festsetzungen

Die weiteren Festsetzungen kdnnen der Satzung zum Bebauungsplan entnommen werden.

3.5 Statistische Angaben

Bruttobauland ca.
Verkehrsflachen ca.
Nettobauland ca.

Zahl der Parzellen
Zahl der zu erwartenden Einwohner

3.6 ErschlieBung des Baugebietes

3.6.1 Verkehrstechnische ErschlieRung

8.030 m?
1.083 m?
6.947 m?

9 Stilick
36 Pers.

100,00 %
13,49 %
86,51 %

Das Baugebiet grenzt an der Ostseite an die Kreuzsteinstralie an. Diese dient auch als Zu-

fahrtsstral’e zum Baugebiet.
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Die interne ErschlieBungsstrale hat eine Gesamtlange von ca. 117 m bei einer Querschnitts-
breite von mind. 8,00 m.

Die Strafl’e wird mit einem einseitigen Gehweg, Breite 1,50 m, und am gegentberliegenden
Fahrbahnrand mit einem Parkstreifen, Breite 2,00 m, vorgesehen.

3.6.2 Ver- und Entsorgung

3.6.2.1 Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird mit einem Mischwasserkanal entwassert.

Das Schmutzwasser und Regenwasser aus dem Baugebiet kann Uber die vorhandene Misch-
wasserkanalisation in der Kreuzsteinstrae zur Klaranlage Plech abgeleitet und gereinigt wer-
den.

3.6.2.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird vom ,,Zweckverband zur Wasserversorgung Betzensteingruppe*
sichergestellt.

3.6.2.3 Stromversorgung
Die Netzinfrastruktur wird von EON bzw. Bayernwerk hergestellt.

3.6.2.4 Fernmeldeeinrichtung
Die Netzinfrastruktur wird von der Deutschen Telekom hergestellit.

3.6.2.5 Mullbeseitigung
Fir die Millbeseitigung gilt die Abfallverordnung des Landkreises Bayreuth

3.6.2.6 Grunordnungsplan
Der Grinordnungsplan wird in den Bebauungsplan integriert.

3.6.2.7 Mallnahme zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich des Eingriffs

Zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden
umfangreiche MalRnahmen getroffen:

GRZ wird auf maximal 0,3 festgesetzt

o Keine Zerschneidung von Lebensrdumen
Erhalt der Wasseraufnahmeflachigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungs-
fahiger Belage

¢ Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groRerer Erdmas-
senbewegungen

e Begrenzung der maximalen Auf- und Abtragshéhen im Gelande
Reduzierung des Versiegelungsgrades

o Naturnahe Gestaltung der privaten Grinflachen
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o Pflanzfestsetzungen in privaten Grinflachen
e Reduzierung der Straldenquerschnitte auf das notwendige Maf}

4. Realisierung

4.1 Bodenordnende MaBRnahmen

Fir den Erwerb der o6ffentlichen Verkehrsflachen trifft der Markt Plech mit den Grundstlicksbe-
sitzern eine vertragliche Regelung.

4.2 Kosten der ErschlieBung
Uberschlagige Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes nach § 127 und 128 BauGB.

Verkehrsflachen beinhalten Erdbau, Entwasserung, Randeinfassung und Oberflachen.

ErschlieBungsstraBe 1.080 m?*a 120,00 € ca. 129.600,00 €
StraBenbeleuchtung 4 Stick a 2.500,00 € ca. 10.000,00 €
Summe 1 ca. 139.600,00 €
Wasserversorgung,
einschl. Hausanschlisse und Brandschutz

120 m a 250,00 € ca. 32.000,00 €
Mischwasserkanal
einschl. Hausanschliisse 120 m a 800,00 € ca. 96.000,00 €
Summe 2 ca. 126.000,00 €
Zusammenstellung: Summe 1 ca. 139.600,00 €
Zusammenstellung: Summe 2 ca. 126.000,00 €
Kosten der ErschlieBung ca. 265.600,00 €

5. Kostentrager der BaumaBRnahme und der Nachfolgelasten

Kostentrager der Baumalnahme (ohne Wasserversorgung) und der Nachfolgelasten ist zu-
nachst die Gemeinde Plech. Die jeweiligen Kosten werden nach den Satzungen auf die Anlie-
ger umgelegt.

Kostentrager der Wasserversorgung ist der ,Zweckverband zur Wasserversorgung Betzen-
steingruppe*

Voraussichtliche Kosten der Gesamterschlielung je m? Bauland:

265.600,00 € : 6.947 m? ca. 38,23 €/ m?
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Nachfolgelasten (z.B. Stral3enunterhalt, Stralenbeleuchtung) werden von der Gemeinde Plech
getragen und die daflr erforderlichen Finanzmittel jahrlich in den Haushalt eingestellt.

6. Verfahren zur Herstellung der ErschlieBungsanlage

Die baurechtliche Genehmigung fur die Herstellung der Erschlielungsstralie ist durch das Be-
bauungsplanverfahren geregelt. Weitere Genehmigungsverfahren sind nicht erforderlich.

Aufgestellt im Auftrag der
Gemeinde Markt Plech

Geandert: 20.11.2017
Nurnberg, im September 2017 Plech, ...............

Gemeinde Markt Plech
1. Burgermeister Escher
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